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L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS,

LE

Au MESNIL-ESNARD (Seine-Maritime), 91 Route de Parls, au siége de la
SCP ci-aprés nommeée, .

Maitre Jean-Philippe BOUGEARD, MNotaire associé, membre de la
société civile professionnelle dénommée « Jean-Philippe BOUGEARD, Olivier
JOURDAIN, Anne-Héléne DAUTRESIRE-COLLETER, Elise COLLIN, notaires
assoclés y, titulaire d’offices notariaux au MESNIL-ESNARD (Seine-Maritime), 91
Route de Paris, et & BONSECOURS (Seine-Maritime), 30 Route de Parls,
solssigné,

Avec la participation de Maitre PARQUET, notaire a NOTRE-DAME-DE-
BONDEVILLE, assistant L'ACQUEREUR,
lcl présent

A regu le présent acte de vente a la requéte des parties ci-aprés .
Identifiées.

Cel acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins l'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite “partie normalisée" constilue le document
hypothécaire normalisé el conlient toutes les énoncialions nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu'a la détermination de I'assielte et au conirdle du
calcul de tous Impéts, droits et laxes.

La seconde partie dite "partie développée" comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

"

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR





La Sociglé dénommée ROUEN NORMANDIE AMENAGEMENT, Société
publique locale au capital de 1500000 €, dont le siége est 8 ROUEN (76100), 108 Bis
allée Frangois Mitterrand, idenlifiée au SIREN sous le numéro 532582418 el

immalriculée au Regislre du Commerce el des Sociétés de ROUEN.

ACQUEREUR

L'établissernent public dénommé CENTRE DE GESTION DE LA FONCTION

PUBLIQUE TERRITORIALE DE LA SEINE-MARITIME (CDG 76), Etablissemen

t

public administratif local, donl le sidge est a ISNEAUVILLE (76230), 40 Allée de la

Ronce, non immatriculée au SIREN, dont le numéro SIRET esl 287 600 027 00042N,

QUOTITES VENDUES

La sociélé dénommée ROUEN NORMANDIE AMENAGEMENT vend la pleine

propriélé,

QUOTITES ACQUISES

L'établissement public dénommé CENTRE DE GESTION DE LA FONCTION
PUBLIQUE TERRITORIALE DE LA SEINE-MARITIME (CDG 76) acquiert la pleine

propriété du BIEN objel de la venle.

PRESENGE - REPRESENTATION

- La Sociélé dénommée ROUEN NORMANDIE AMENAGEMENT es|
représentée & I'acle par Madame Marie-Héléne ALBERT, Direclrice Développement

L

domicilie es-qualilés au siége de ladile sociélé, ayant lous pouvoirs a l'effet des

présentes en verlu des pouvoirs délégués par Monsieur Rémi de NIJS, Direcleu

r

Général de ladile société, en dale 8 ROUEN (76000), du +++++ 2023, donl une copie

esl annexée.

Monsieur Rémi de NIJS ayanl élé nommé a celte fonetion suivanl procés-
verbal du Conseil d'Administration en date du 13 décembre 2019, renouvelé dans ses

fonctions aux termes du Conseil d'Adminisiration en date du 08 décembre 2022, ayan
tous pouvoirs a V'effet des présentes tant en vertu de V'arlicle 3 dudit procés-verbal
des slaluls que de la loi.

Q /

- L'élablissement public dénommé CENTRE DE GESTION DE LA FONCTION
PUBLIQUE TERRITORIALE DE LA SEINE-MARITIME (CDG 76) esl représenté a
l'acle par Mensieur\WESE~RPremier-\iee-Président, .en verlu d'une délibéralion du
Conseil d'’Administration numéro +++++ en dale dul"‘sepiembre 2023, lransmise en

Préfecture le +++++, donl une capie est demeurée annexée.

Le représentant du CENTRE DE GESTION DE LA FONCTION PUBLIQUE
TERRITORIALE DE LA SEINE-MARITIME (CDG 76) és-qualilés, déclare que ladile
délibéralion en date du +d~saplembge 2023, n'a fait I'objet d'aucun recours, d'aucun

déféré préfecloral et d'aucun refrait, > % pen 4

INTERVENTION DU SYNDICAT DEPARTEMENTAL D'ENERGIE DE LA

SEINE-MARITIME

Le SYNDICAT DEPARTEMENTAL D'ENERGIE DE LA SEINE-MARITIME

Syndicat mixte fermé, personne morale de droit public siluée dans le déparlement de
la Seine-Marilime, donl I'adresse esl & ROUEN (76100), Hélel du Départemenl Quai

Jean Moulin, identifiége au SIREN sous le numéro 2567600445,

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, el le cas échéanl leurs représentants, atteslent que rien ne peul
limiter leur capacité pour l'exéculion des engagements qu'elles prennent aux

présentes, el elles déclarent notamment :

o!



» qu'elles ne sont pas en état de cessalion de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous pracédure de sauvegarde des entreprises,

+ qu'elles ne sont concernées par aucune demande en nullité ou dissolution,

+ que les éléments caractérisliques énoncés ci-dessus les concernant tels que :
capital, sitge, numéro d'immatriculation, dénomination, sont exacts.

L'ACQUEREUR déclare ne pas étre, soit a litre personnel, soit en tant
qu'assacié ou mandataire social, soumis & l'inlerdiction d'acquérir prévue par l'article
225-26 du Code pénal.

TERMINOLOGIE

Pour la clarté des développements qui vont suivre, il est précisé ce qui suit :

- le terme « VENDEUR » désigne la Société dénommée « ROUEN
NORMANDIE AMENAGEMENT », VENDEUR aux présentes ;

- le terme « ACQUEREUR » désigne le «CENTRE DE GESTION DE LA
FONCTION PUBLIQUE TERRITORIALE DE LA SEINE-MARITIME (CDG 76)»,
ACQUEREUR aux présentes ;

- le terme « INTERVENANT » désigne le « SYNDICAT DEPARTEMENTAL
D'ENERGIE DE LA SEINE-MARITIME», INTERVENANT aux présentes,

- le terme « Acte de Vente » ou « Vente » ou « Présentes »: désigne les
présentes ;

- le terme « Annexe » : vise tous documents aux présentes. L'ensemble des
annexes forme un tout indissociable avec la vente elle-méme si elles sont revétues
des paraphes et signatures du VENDEUR et de 'ACQUEREUR. Elles acquigrent le
méme caraclére contractuel que si elles avaient intégralement figuré dans le corps de
la présente vente ; .

- le terme « Article » désigne tout arlicle de la vente;

- les termes « Immeuble », « Blen », « Blens » ou « Batiment » ; définissent
exclusivement le bien objet des présentes, tels que décrits & I'Article « DESIGNATION
» ci-aprés lels quiils existent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs
appartenances et dépendances, droits, actions, serviludes, mitoyennetés et
immeubles par destination y attachés, le toul sans exceplion ni réserve autres que
celles pouvant étre, le cas échéanl, relatées aux Présenles ;

- le terme « Jour(s) Calendaire(s) » ou « Jours » : désigne le nombre de
jours et se référe toujours aux jours calendaires, sauf exceplions spécialement
slipulées. Si le dernier jour calendaire se trouve étre un samedi, un dimanche ou un
jour férié en France, le délai fixé sera reporté au jour calendaire suivant ;

- le terme « Notaire Soussigné » désigne Maitre Jean-Philippe BOUGEARD,
Notaire associé au MESNIL-ESNARD, plus amplement idenlifiée en téte de I'Acle,
Conseil du VENDEUR

- le terme « Notaire en participation » désigne Mailre Jérome PARQUET,
notaire & NOTRE-DAME-DE-BONDEVILLE, assistant le CENTRE DE GESTION DE
LA FONCTION PUBLIQUE TERRITORIALE DE LA SEINE-MARITIME (CDG 76) et
du SYNDICAT DEPARTEMENTAL D'ENERGIE DE LA SEINE-MARITIME,

- le terme « Parties » désigne conjointement le « VENDEUR » et
'« ACQUEREUR », confractants aux Présenles ;

- le terme « Plans » désigne I'ensemble des plans annexés aux présentes,

- les lermes « Prix » ou « Prix de Vente » : désigne le Prix de la Vente lel
qu'il est convenu a l'arlicle « Prix de Vente », non compris tous intéréts ou indemnités
qui pourraient élre dus par les Parties en vertu des présentes, non plus que toule
somme ou tout événement qui consliluerait fiscalement une charge augmentative du
Prix i

- le terme « Surface de Plancher » désigne la surface de plancher telle que
cette surface est actuellement définie par l'article R.112-2 du cede de 'Urbanisme,



CONTRADICTIONS - INTERPRETATIONS

Il est convenu entre les Parties que les slipulalions des présentes font
expressémenl novalion a toul accord ou convention quelconque qui pourrall résulter
d'échange de courriers antérieurs a la signature des présentes el qui auralent pour
objel la Vente el I'énoncé des conditions de la Venle par le VENDEUR a
'ACQUEREUR des blens immobiliers ci-aprés.

En conséquence, en cas de contradiclion enlre les dispositions des présentes
el celles résullanl de tout aulre document, lelttre, accords ellou convenlions
intervenues entre les Parties préalablement a ce jour el ayant pour objet la vente du
bien immobilier ci-aprés, ce sonl les dispesitions de la venle et de ses annexes qui
prévaudront.

En conséquence, aucune des Parties ne pourra se prévaloir de disposilions
figurant dans de lels documents, les présentes consliluanl, s'agissanl de la venle des
blens immobiliers, les seules disposilions applicables enlre les Parties.

En oulre, en cas de contradiclion entre les dispositions contenues dans le
corps des présentes et celles conlenues dans les annexes des présentes, ce sonl les
disposilions des présenles qui prévaudront sur celles des annexes.

De plus, dans la présenle vente, sauf si le contexte en requiert différemment :

- les filres altribués aux Articles n'ont pour objet que d'en faciliter la lecture et
ne sauraient en limiter la teneur ou I'étendue,

- loule référence faite a un paragraphe ou a une annexe se comprend comme
référence faite a un paragraphe de la venle ou une annexe de la vente, sauf
précisian contraire expresse,

- les engagemenls souscrils el les déclaralions failes a la venle seront loujours
indiqués camme émananl direclemenl des Parties, méme s'ils émanent du
représentant légal ou conventionnel de ces derniéres.

Poslérieuremenl aux présentes, les relalions enlre les Parties seronl régies
par les présenles, |l esl précisé que, s'il existe des conlradictions entre les slipulations
de la promesse de vente el les présenles, les stipulalions des présenles prévaudront.

EXPQOSE - Projet de 'ACQUEREUR

Préalablement aux présentes, les parties exposent ce quisuit :

L'ACQUEREUR est déja propriélaire du lol numéro 21A de la ZAC de la
PLAINE DE LA RONCE, conslituant les parcelles cadaslrées seclion AC numéros
1065, 1067 et 1068, pour l'avair acquis aux lermes d'un acle regu par Mailre
BOUGEARD, Notaire soussigné, le 10 avril 2017. Précisfon étanl Ici faile que pour et Adpd -
mellleure compréhension des présenles, le lot 21 a élé renommé lol 21A.

Aux termes dudit acle, il a élé précisé que la surface de plancher allribuée
audil lol esl de 3800m?, conformément & I'avenant au CCCT en dale du 21 avril 20186,
annexé audil acle,

L'ACQUEREUR déclare que les conslruclions réalisées conformémeni a
l'arrélé de permis de consleuire numéro PC 76377 16 MO0002 en date du 1¢" juillet
2016, sont d'une surface de plancher de 3.064,10 m? ; de sorle qu'il lui reste 735,90
m? de droils 4 conslruire au tilre du lot 21A.

L'ACQUEREUR et I'INTERVENANT envisagen! de mutualiser certains de
leur services, locaux et fonctions, dans un objectif d'oplimisalion de leurs dépenses el
d'efficacilé de fonctionnement, ainsi déclaré par 'ACQUEREUR.

Par suile, les deux établissemenls ont convenu que le futur sitgge du SDE76
pourrail se réaliser en partie sur I'emprise du lot 21A, appartenant a 'ACQUEREUR,
el pour une aulre parlie, nécessilerail I'acquisilion d'un lerrain complémentaire,



permettant également & I'ensemble immobilier ainsi constitué, de disposer d'un nouvel
accés rue Frangois Jacob.

Les échanges entre 'ACQUEREUR, la METROPOLE ROUEN NORMANDIE
et le VENDEUR ont abouti & la création du lot 21B, en vue de permetire la
conslruction d'un immeuble de bureaux destiné a accuelllir le futur siégge du SDE76
surle lot 21A.

Aux termes des présentes, le VENDEUR allribue une surface de plancher
supplémentaire de 1-886;88m? pour permettre la réalisation du projet susvisé sur les

s 21ACt21B. S BTD e 200 &

L’ACQUEREUR a donc convenu avec I'INTERVENANT de procéder &
l'acquisition du lot 21B, objet des présentes, et de faire réaliser les travaux
préparatoires de VRD. Les travaux de construction de I'immeuble de bureaux devant
accueillir le siégge du SDE76 sur le lot 21A seront réalisés dans les délais définis
conlracluellement par les présentes, en dérogation de ceux prévus au Cahier des
Charges de Cession de Terrain.

CELA EXPOSE, IL EST PASSE A LA VENTE OBJET DES
PRESENTES :NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété a TACQUEREUR, qui
accepte, le BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A ISNEAUVILLE (SEINE-MARITIME) (76230), Plaine du Moulin, ZAG DE
LA PLAINE DE LA RONCE,
Une parcelle de terrain a batir

Commenté [s1]: Me PARQUET: merci d'apporter des
précisions cancernanl la copropriété et la cession d'un
lot lransitoire

Figurant ainsi au cadastre ;
‘Seclion N° Lieudit Surface
e 1123 PLAINE DU MOULIN 00 hab63a 47 ca
] 1129 PLAINE DU MOULIN Q0 ha 18a 33 ca - [Commonlé [s2]: En altente DA

Total surface : 00 ha 71 a 80 ca

Tel que le BIEN existe, avec lous droits y altachés, sans aucune exception ni
réserve.

Formant le lot numéro VINGT ET UN B (21B) de la Zone d’Aménagement
Concerté dénommeée «LA PLAINE DE LA RONCE » d'une contenance totale de :
1.838m>

Tel qu'il figure au plan intitulé « PLAN DE VENTE,DE DIVISION ET DE
BORNAGE?» demeuré annexé aux présentes.

Le VENDEUR déclare que :

-les espaces publics au droit du terrain, objet des présentes, ont été
réalisés.

Etant ici précisé que les revétements de la chaussée, les frottoirs et
pistes cyclables ne sont pas inclus dans la vente objef des présentes.

-il appartiendra & 'ACQUEREUR de se brancher sur les réseaux
existants, aucun branchement de chantier n'étant mis a disposition par le
VENDEUR.

Tel que ledit BIEN se poursuit et comporte, avec loules ses aisances,

[Cnmmenté [s3]: idem




dépendances el immeubles par deslination, serviludes el miloyennetés, sans
excepltion ni réserve, aulres que celles pouvant élre le cas échéant relalées aux
présenles, et tel en oulre qu'il ligure au plan demeuré joint el annexé aux présentes

aprés mention,

Plans :

Les plans suivanls sont demeurés annexés :
-Un extrait de plan cadastral,

-Plan de vente, de division et de harnage,

RAPPEL DE DIVISIONS CADASTRALES

‘La parcelle cadastrée seclion C numeéro 1123 provienl de la division de la
parcelle anciennement cadaslrée section C numéro 1121,

La parcelle anciennemenl cadaslrée seclion C numéro 1121 provenail de la
division de la parcelle anciennement cadastrée seclion C numéro 1108,

*La parcelle cadasltrée section C numéro 1129 provient de la division de la
parcelle anciennemenl cadastrée seclion C numéro 1075.

OBLIGATION D'INFORMATION SUR LES LIMITES DU TERRAIN —ARTICLE L 115-
4 DU CODE DE L’'URBANISME

Les présentes n'enlrent pas dans le champ d'applicalion dudil arlicle, le
lerrain objel des présenles élant desliné & la construclion d'un immeuble & usage
exclusivement professionnel ou commercial.

Toulefois, le VENDEUR précise qu'un bornage effeclué par Géomélre-Expert
a fixé les limites du terrain.

Ce bornage a élé élabli par le cabinet EUCLYD, Géomeélre-Expert a YVETOT,
aux lermes du plan de venle susvisé, et acceplé par 'ACQUEREUR dans un constat
d'huissier du ++++++++ 2023, ainsi qu'il le reconnait.

Une copie de ce constat esl demeurée annexée.

SUPERFICIE CONSTRUCTIBLE

Comple tenu du projet de 'ACQUEREUR et de I'INTERVENANT, plus
amplement explicilé sous le litre « EXPOSE » qui précéde, la surface de plancher
concernanl celle parcelle est de 1880 m?, ainsi qu'il résulle de I'avenanl au CCCT en
date du 17 aoll 2023 demeuré annexe,

INDEMNITES EN CAS DE MODIFICATION DU PROGRAMME

1. Au cas ol I'ACQUEREUR ou [I'INTERVENANT aurail construit ou
souhailerait construire, dans un délai de cinqg ans a compter des présenles, une
surface de plancher supérieure a celle maximale aulorisée fixée sous le lilre
« SUPERFICIE CONSTRUCTIBLE » ci-dessus, el sous réserve de l|'accord de
ROUEN NORMANDIE AMENAGEMENT, il serail redevable d'une indemnilé calculée
sur la base de :

-194 € HT par m? de surface de plancher réalisé ou a réaliser taxes el frais en
sus.

Ces montanls sont fixés valeur 15 jours avanl les présentes, lls subironl, le
cas échéant, une augmenlalion ou une diminution proportionnelle a 'augmentalion ou
4 la diminution de lindice TPO1 base 2010 publié a I'échelon national (dernier indice
connu lors du paiement de l'indemnilé par rapport au dernier indice connu 15 jours
avanl la signature de la venle).

[Cummenlé [s4]: En attente bornage




L'indemnité correspondante sera versée a I'échéance suivante :

- 30 jours aprés la déliviance du permis de construire ou du permis de
construire modificalif, purgé du délai de recours des tiers et du retrait administratif,

L'indemnnité ci-dessus sera versée & ROUEN NORMANDIE AMENAGEMENT
ou, aprés l'expiration de la concession d'aménagement, & la METROPOLE ROUEN
NORMANDIE.

2. Il est précisé qu'il n'y aura lieu a aucune indemnité ni diminution de prix au
profil de 'ACQUEREUR, pour le cas ol celui-ci ne réaliserait pas la totalité de la
surface fixée ci-dessus.

Compte lenu du projet de 'ACQUEREUR rappelé en l'exposé qui suit, en
seconde partie des présenles, le lerme « ACQUEREUR » aux articles 1 el 2 du
présent litre, s'entend de FACQUEREUR aux présentes el de ses ayants-droils.

AFFECTATION

Compte tenu du projet de 'ACQUEREUR et de I'NTERVENANT, plus
amplement explicité sous le titre « EXPOSE » qui précéde, 'ACQUEREUR déclare
qu'il entend affecler le BIEN et parlie du lot 21 A, a la construction d'un immeuble 2
usage de bureaux et annexes.

ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

Les parlies déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mabiliers,

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte reqgu par Maitre BOUGEARD notaire & LE MESNIL-
ESNARD le 17 mars 2015, publié au service de la publicité fonciére de ROUEN 1 le 3
avril 2015, volume 2015P, numéro 1590,

Suivie d'une reprise pour ordre en date du 17 mars 2015, publiée au service
de la publicité fonciére le 22 juin 2015, volume 2015D, numéro 4207.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu & taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frals de la vente el ceux qui en seront la suite et la conséquence sont 4 la
charge exclusive de TACQUEREUR qui s'y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN & compter de ce jour.

Il en a la jouissance & compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parlies déclarant que le BIEN est entiérement libre de location ou
occupalion et encombrements quelconques.

PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de QUATRE CENT VINGT ET UN
MILLE HUIT CENT SOIXANTE-DOUZE EUROS (421 872,00 EUR), taxe sur la valeur
ajoutée incluse.

Ce prix se décompose :

- en une somme hors taxe de : lrois cent cinquante et un mille cing cent
soixante euros (351 560,00 eur),




- en une laxe sur la valeur ajoutée de : soixanle-dix mille lrois cent douze
euros (70 312,00 eur).

PAIEMENT DU PRIX

Le prix de vente du bien objet des présentes sera mandaté par I'Agent
Complable du CENTRE DE GESTION DE LA FONCTION PUBLIQUE
TERRITORIALE DE LA SEINE-MARITIME (CDG 76), sans allendre
I'accomplissement des formalilés de publicilé fonciére el au plus lard dans les lrente
jours de la réception d'une copie de l'acte de venle signé, accompagnée d'un étal
hypolhécaire hors formalité el de ['altestalion du notaire associé soussigné,
conformément aux dispositions du paragraphe 52 de I'annexe au décrel n°88-74 du
21 janvier 1988, de prendre a sa charge les sommes qui, aprés paiement au vendeur
s'avéreraient &lre dues, a la suile de linseription au fichler immobilier, 4 des
créanciers inscrils ou a un aulre propriétaire.

Le réglemenl ainsi effeclué enlre les mains du notaire, libérera entiérement el
définilivement 'ACQUEREUR, envers le VENDEUR.

Ledit paiement vaudra au GENTRE DE GESTION DE LA FONCTION
PUBLIQUE TERRITORIALE DE LA SEINE-MARITIME (CDG 76) bonne el valable
quiltance, enliére el sans réserve, avec désislemenl de tous droils de privilege et
d'action résolutolre,

PUBLICATION
L'acle sera publié au service de la publicité fonciére de ROUEN 1.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

L'immeuble esl entré dans le palrimoine du VENDEUR :

Acquisilion suivant acle regu par Mailre BOUGEARD, notaire 4 LE MESNIL-
ESNARD le 17 mars 2015 pour une valeur de neuf millions six cent qualre-vingl-trois
mille six cent vingl-six euros et soixante-seize cenlimes {9 683 626,76 eur).

Cet acle a élé publié au service de la publicilé fonciére de ROUEN 1, le 3 avrll
2015 volume 2015P, numéro 1590,

Comple lenu de l'activilé du VENDEUR, la mutalion enlre dans le champ
d'applicalion des plus-values professionnelles, A ce sujel, le représenlant de la
sociélé déclare sous sa responsabililé :

» que celle-ci a son siége social 4 I'adresse indiquée en léle des présentes,
s que son régime fiscal est I'impol sur les sociétés,

s qu'elle dépend pour ses déclarations de résullat du cenire des finances
publiques de : ROUEN 76100 38 Cours Clémenceau oll elle esl identifiége
sous le numéro FR2953256248,

Par suite, la plus-value est considérée comme un résullat de I'exercice social
en cours.

TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBLE

Conformément aux disposilions tant de l'arlicle 1605 nonies IV que de ['arlicle
1529 |l du Code général des impbls, les présentes ne sont pas soumises a la taxe
forfaitaire ne s'agissant pas de la premiére cession d'un lerrain devenu constructible,
la premiére cession ayanlt eu lieu aux lermes de l'acte relalé aux présentes au
paragraphe "effet relalif’,



IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR est assujeltl & la taxe sur la valeur ajoutée au sens de l'arlicle
256 A du Code général des impdts.

Avis du directeur des services fiscaux

En application des dispositions de l'article L 1211-1 du Code général de la
propriété des personnes publiques, les présentes ont été précédéesz l'ayis de,
I'autorité compétente de I'Etat délivré a la date du /}? o I ozg

Cet avis est annexé.

Exonération fiscale

La vente est exonérée de la taxe de publicité fonciére en vertu des
dispositions de I'article 1042 du Code général des impéts.

L'assielte des droits est de QUATRE CENT VINGT ET UN MILLE HUIT
CENT SOIXANTE-DOUZE EUROS (421 872,00 EUR).

DETERMINATION DES DROITS

Mt & payer
Taxe
départementale x 0,00 % = 0,00
421 872,00
Frais d'assielte
0,00 x 0,00 % = 0,00
TOTAL 0,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

Les dispositions du présent acle & publier au fichier immobilier sont exonérées
de la contribution de sécurité immobiliére en application des dispositions du Il de
l'article 879 du Code général des impots.

FIN DE PARTIE NORMALISEE

Commenté [s5]: Me PARQUET: a confirmer ou
modifier. Mercl de m'adresser I'avis des domaines en
temps uliles




PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE

ENVOI DU PROJET D'ACTE

Un projet du présenl acle a été adressé préalablement aux présenles, aux
parties qui le reconnaissent et déclarenl en avoir pris connaissance dés avant ce jour,

ABSENGE DE FAGULTE DE RETRACTATION — ABSENGE D'AVANT-CONTRAT DE VENTE

Les dispaositions de l'arlicle L 271-1 du code de la conslruction el de
I'habitation sont inapplicables aux présenles comme s'agissant de la venle d'un
lerrain a batir.

Les parties déclarent que les présenies n'onl pas élé précédées d'un avant-
conlral de venta.

EXPOSE

1°/ — GREATION ET REALISATION DE LA ZAC DE LA PLAINE DE LA
RONCE

| - Le Conseil de la Communaulé de |'Agglomération Rouennaise a, par
délibération du 07 juillet 2003, transmise en Préfecture le 09 juillet 2003 et devenue
exécutoire confarmémenl aux arlicles L 2131-1 el 2131-2 du Code Général des
Colleclivités Terriloriales, déclaré d'inlérél communautaire la créalion de zones
d'aclivilés économiques sur le secleur des plateaux nord, sur le territoire des
communes d'Isneauville, Fonlaine-sous-Préaux, Saint Marlin du Vivier el de Bois-
Guillaume ;

Il - Le Bureau de la Communauté de I'Agglomération Rouennaise a, par
délibéralion du 13 oclobre 2003, transmise en Préfeclure le 15 oclobre 2003 el
devenue exécutoire conformément aux articles L. 2131-1 el 2131-2 du Code Général
des Colleclivités Terriloriales décidé de réaliser une zone d'aclivités économiques
sous la forme d'une Zone d'Aménagement Concertée sur le secleur des plateaux nord
de I'aggloméralion de ROUEN, et a défini, conformément a l'arlicle L. 300.2 du Code
de I'Urbanisme, les objeclils el les modalilés de la concerlation publique ;

Laquelle délibéralion a été complélée par une délibéralion du bureau de la
Communauté de I'Agglomération Rouennalse en dale du 28 juin 2004, transmise en
Préfeclure le 1¢ juillet 2004 ;

Il - Par délibéralion en date du 27 janvier 2005, transmise en Préfecture le 1%
février 2005 el devenue exéculoire conformément aux articles L 2131-1 et 2131-2 du
Code Général des Colleclivités Territoriales, le Conseil de la Communaulé de
'Aggloméralion Rouennaise a approuvé le bilan de la concertalion menée dans le
cadre de |'¢laboration du dossier de créalion de la Zone d'Aménagement Concerlée
de |a Plaine de la Ronce, el arrété le dossier définilif du projet de zone d'aclivités ;

IV - Par délibération du méme Jour, transmise en préfeclure le 1% février 2005
el devenue exécutoire conformémenl aux arlicles L 2131-1 el 21312 du Code
Général des Collectivilés Terriloriales, le Conseil de la Communauté de
I'Agglomération Rouennaise a décidé |

- de reconnailre l'intérét communautaire de la création, de la réalisation el de
la gestion de la Zone d'Aménagement Concerlée de la Plaine de |la Ronce et d'arréler
le périmétre de ladile Zone d'Aménagement Concerlée sur les communes de Bois
Guillaume, Isneauville, Fontaine sous Préaux et Saint Martin du Vivier ;

- d'approuver le dossier de créalion de la Zone d'’Aménagement Concerlée de
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la Plaine de la Ronce ;

- de poursuivre la procédure de réalisation ;

- d'exclure la Zone d'Aménagement Concertée de la Plaine de la Ronce de la
taxe locale d'équipement prévue par larticle 1585 C-1-2° du Code Général des Impdls
et de meltre & la charge des constructeurs ou aménageurs le colt des équipements
énumérés & l'article 317 quater de I'annexe |l du méme Code ;

- de réaliser directement l'aménagement et ['équipement de la zone
conformément & l'article R 311.6 1° du Code de |'Urbanisme ;

V - Consécutivement, la Communauté de I'Agglomération Rouennaise a
pracédé & I'élaboration du dossier de réalisation de cette Zone d'Aménagement
Concertée, lequel dossier a été adopté aux termes d'une délibération de son Bureau
en date du 04 décembre 2006, transmise en Préfeclure le 07 décembre 2006 et
devenue exécutoire conformément aux articles L 2131-1 et 2131-2 du Code Général
des Collectivités Territoriales, lequel dossier comprend :

- Une note de présentation ;

- Etude d'impact complémentaire ;

- Le programme des équipements publics a réaliser dans la zone ;

- Le programme global des conslructions & réaliser dans la zone ;

- Les madalités prévisionnelles de financement de l'opération.

Ce dossier de réalisalion de la Zone d'Aménagement Concertée de la Plaine
de la Ronce a été approuvé par une délibération du Bureau de la Communauté de
I'Agglomération Rouennaise en date du 04 décembre 2006, transmise en Préfecture
le 07 décembre 2008, et devenue exécutoire conformément aux articles L 2131-1 et
2131-2 du Code Général des Collectivités Territoriales, approuvant le dossier.

2°/ - DEPOT DES PIECES COMPOSANT LE DOSSIER DE LA ZAC DE LA
PLAINE DE LA RONCE

Aux termes d'un acte reqgu par Mailre Jean-Philippe BOUGEARD, Notaire
associé au MESNIL-ESNARD, le 29 octobre 2008, il a été déposé au rang des
minutes de I'Office Notarial dénommé en téte des présentes, les piéces suivantes,
constitulives de la Zone d'Aménagement Concertée de la Plaine de la Ronce, savoir :

* Une copie, certifiée conforme au registre des délibérations du conseil de la
Communauté de I'Agglomération Rouennaise, de la délibération du Conseil de la
Communauté de I'Agglomération Rouennaise en date du 07 juillet 2003, ayant déclaré
d'intérét communautaire la création de zones d'aclivités économiques sur le secteur
des plateaux nord, sur le territolre des communes d'lsneauville, Fontaine-sous-
Préaux, Saint Martin du Vivier et de Bols-Guillaume ;

* Une copie, certifiée conforme au registre des délibérations du conseil de la
Communauté de I'Aggloméralion Rouennaise, de la délibération du Bureau de la
Communaulé de I'Agglomération Rouennaise en dale du 13 octobre 2003, ayant
décldé de réaliser une zone d'aclivités économiques sous la forme d'une Zone
d'Aménagement Concertée sur le secteur des plateaux nord de l'agglomération de
ROUEN, et ayant défini, conformément a I'article L. 300.2 du Code de I'Urbanisme, les
objeclifs et les modalités de la concertation publique ;

* Une copie, certiliée conforme au registre des délibéralions du conseil de la
Communauté de I'Agglomération Rouennaise, de la délibération du Bureau de [a
Communauté de I'Agglomération Rouennaise en date du 28 juin 2004, prise en
complément de la délibération du 13 octobre 2003 ci-dessus mentionnée ;

* Une copie du dossier de création de la Zone d'Aménagement Concertée de
la Plaine de la Ronce, approuvé par délibération du conseil de la Communauté de
I'Agglomération Rouennaise en date du 27 janvier 2005, ci-dessus visée, et
comprenant :

« Une cople des deux délibérations en date du 27 janvier 2005, ci-
dessus visées ;

s Un rapport de présentation comprenant un premier fascicule intitulé
"Piéces écrites" et un second fascicule intitulé "Documents
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graphiques” 4 l'échelle 1/500%™ ;

Le plan de situation ;

Le plan de délimitation de la Zone d'Aménagement Concerlée ;
Elude d'impacl et ses annexes ;

Notes indiquant le mode de réalisalion choisi ainsi que le régime de
la zone au regard de la laxe locale d'équipement ;

* Une cople, cerliliée conforme au registre des délibérations du conseil de la
Communaulé de I'Aggloméralion Rouennaise, de la délibéralion du Conseil de la
Communaulé de I'Agglomération Rouennalse en date du 27 janvier 2005, ayanl
approuvé le bilan de la concertalion menée dans le cadre de I'élaboration du dossier
de créalion de la Zone d'Aménagement Concertée de la Plaine de la Ronce, et arrélé
le dossier définitif du projet de zone d'activilés ;

* Une copie, cerlifiée conforme au registre des délibérations du conseil de la
Communauté de I'Agglomération Rouennaise, de la délibéralion du Conseil de la
Communauté de |'Agglomération Rauennaise en date du 27 janvier 2005, a décidé :

- de reconnailre l'intérél communautaire de la créalion, de la réalisation et de
la gestion de la Zone d'Aménagemenl Concertée de la Plaine de la Ronce et d'arréter
le périmétre de ladile Zone d'Aménagement Concertée sur les communes de Bois
Guillaume, Isneauville, Fontaine sous Préaux et Sainl Martin du Vivier ;

- d'approuver le dossier de création de la Zone d’Aménagement Concerlée de
la Plaine de la Ronce ;

- de poursuivre la procédure de réalisation ;

- d'exclure la Zone d'Aménagement Concerlée de la Plaine de la Ronce de la
laxe locale d'aquipement prévue par l'article 1585 C-1-2° du Code Général des Impbls
el de metire & la charge des conslrucleurs ou aménageurs le coll des équipements
énumeérés a l'arlicle 317 qualer de |'annexe Il du méme Code ;

- de réaliser direclemen! l'aménagement et |'¢quipement de la zone
conformément & l'arlicle R 311.6 1° du Code de I'Urbanisme ;

* Une copie du dossler de réalisation de la Zone d'Aménagement Concertée
de la Plaine de la Ronce, approuvé par la délibération du conseil de la Communauté
de I'Agglomération Rouennaise, ci-dessus visée, el comprenant :

« Une nole de présentation comprenant un plan d'aménagement de la
ZAC a l'échelle 1/2500%m* ;

« Etude d'impact complémentaire élablie conformément a larlicle R
311-7 du Cede de I'Urbanisme comprenant un complément général &
I'élude d'impact iniliale réalisée par SOGETI el un volet spécifique
concernant les aspecls hydrauliques réalisé par Hydratec ;

» Le programme des équipements publics a réaliser dans la zone,
composé des élements suivants :

- plan profil type, &chelle 1/100%™e ;

- plan coupe sur enlrée, échelle 1/50%m

- plan de vue en plan enlrée parcelles, échelle
1/100¢me

- plan de vue en plan des parkings, échelle 1/75%m¢ ;

- nofice descriplive el eslimalive ;

- plan d'aménagement général, échelle 1/2000'™ en
date du 15 mai 2006 ;

- plan d'aménagement général, échelle 1/2000%™ en
dale du 12 seplembre 2005 ;

- plan des réseaux, échelle 1/2000*", en dale du 12
septembre 2005, référence : 2595-2 AVP 03 D ;

- plan des réseauy, échelle 1/2000%, en dale du 12
seplembre 2005, référence : 2595-2AVP 04 D ;

- plan schéma des noues, en date du 12 septembre
2005, échelle 1/2000me ;

- projet d'aménagemenl paysager, en dale du 12
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septembre 2005, échelle 1/2000%" | r&férence : 2595-2 AVP
06A;

- projet d'aménagement paysager, en date du 12
septembre 2005, échelle 1/20008™® | référence : 2595-2 AVP
07A;

- profil en long écoulement 1 ;

- profil en long écoulement 1A, 1B, 1C ;

- profil en long écoulement 2, 2A, 2B, 2C ;

- profil en long écoulement 1D, 1E, 1F, 1G et 1H ;

- profil en long écoulement 3-3A 43D ;

+ Le programme global des constructions a réaliser dans la zone ;

s Les modalités prévisionnelles de financement de |'opération ;
une copie conforme au registre des délibérations du Bureau de la
Communauté de ['Agglomération Rouennaise de la délibération en date du 04
décembre 2006, transmise en Préfecture le 07 décembre 2006, el devenue exécutoire
conformément aux articles L 2131-1 et 2131-2 du Code Général des Colleclivités
Territoriales, approuvant le dossier de réalisation de la Zone d'Aménagement
Concerté de la Plaine de |a Ronce ;

* une copie de linsertion dans le journal «PARIS-NORMANDIE» du 19
décembre 2006, de la délibération du conseil de la Communauté de I'Agglomération
Rouennaise en date du 04 décembre 2008, ci-dessus visée, approuvant le dossier de
réalisalion et le programme des équipements publics de la Zone d'Aménagement
Cancertée de la Plaine de la Ronce ;

* une copie du dossier de demande d'autorisation au titre de la loi sur l'eau ;

* une ampliation de l'arrété pris par Monsieur le Préfet de la Seine-Maritime le
16 oclobre 2006, autorisant notamment la Communaulé de [|'Agglomération
Rouennaise, au titre des arlicles L.214-1 4 L214-10 du Code de I'Environnement, a
faire procéder sur le terriloire des communes d'Isneauville, Fontaine-sous-Préaux,
Saint Martin du Vivier et Bois-Gulllaume, aux travaux de création d'ouvrages
d'assainissement d'eaux pluviales, d'aménagement des exutoires nécessaires au bon
écoulement des débits de fuite et des surverses de ces ouvrages, en vue d'assainir la
Zone d'Aménagement Concertée de la Plaine de la Ronce, déclarant d'utilité publique
lensemble des travaux nécessaires a l'aménagement de la Zone d'Aménagement
Concertée de la Plaine de la Ronce, ainsi que la délimitation des parcelles des
terrains & acquérr pour permeltre la réalisation de ladite Zone d'Aménagement
Concertée, et décidant que la déclaration d'utilité publigue emporte mise en
compatibilité du Plan d'Occupation des Sols des communes de Bois-Guillaume,
Isneauville, Fontaine sous Préaux et Saint Martin du Vivier pour la création de la Zone
d'Aménagement Concertée ;

* une ampliation de I'arrélé complémentaire pris par Monsieur le Préfet de la
Seine-Maritime le 05 décembre 2008, précisant notamment le nom des bénéficiaires
de la déclaration d'ulilité publique ;

* exlraits des reglements des Plans d'Occupation des Sols mis en
compalibilité des communes de Bois-Guillaume, Isneauville, Fontaine sous Préaux et
Saint Martin du Vivier ;

* une copie du rapport 15873 d'essai de localisation de puits de marniére
établi par le laboratoire régional des ponts et chaussées de SAINT-BRIEUX — CETE
de I'Quesl, daté de décembre 2007 ;

* une copie du plan de localisation des tranchées réalisées 4 l'occasion du
diagnostic archéologique réalisé par I''NRAP, fin décembre 2007, dans la phase | de
I'aménagement de la Plaine de la Ronce ;

* une copie du plan d'emprise des fouilles archéologiques et indices de
cavités souterraines ;

* une copie du rapport d'études géotechniques établi le 1% juillet 2008 par la
Direclion Régionale Normandie du Bureau d'Eludes Hydrogéotechniques Nord et
Ouest, contenant diagnostic sur un indice de cavité sur la Commune d'lsneauville ;

* une copie de la convention entre Electricité Réseau Distribution France et la
Communauté de 'Agglomération Rouennaise définissant les modalilés d'exécution de
la mailrise d'ouvrage el les conditions de financement pour la construction des
réseaux éleclriques nécessaires a l'alimentation et a la desserte intérieure en date des

*
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15 avril el 05 mai 2008 ;

* une copie de l'avenant & la convenlion sus-visée enlre Electricité Réseau
Distribulion France el la Communauté de 'Agglomération Rouennaise, en date des 02
juillet et 06 aoqt 2008 ;

* une copie de la convention enlre Gaz Réseau Distribulion France et la
Communauté de 'Agglomération Rouennaise, en date pour la desserte en gaz naturel
de la Zone d'Aménagement Concerté ;

* un exemplaire du Cahier des Charges Archileclurales, Paysagéres el de
Cession des terrains & l'intérieur du périmétre de la Zone d'Aménagement Concerlée
de la Plaine de la Rance auquel est annexés une fiche lype qui sera élablie lors de
chaque venle, et qui précisera le nombre de mélres carrés de surface hors czuvre
nelte dont la conslruction sera aulorisée sur le lerrain concerné, et ce conformément
auyx disposilions de |'arlicle L 311-6 de Code de |'Urbanisme

* plan général d'aménagement (Phase pro), en date d'avril 2008, échelle
1/2000%me | référence :

* plan des aménagements hydrauliques (Phase pro) — Planche 1, en dale
d'avril 2008, échelle 1/1000%  référence; 2.11.1.1;

* plan des aménagements hydrauliques (Phase pra) — Planche 2, en dale
d'avril 2008, échelle 1/1000%™ | rélérence : 2.11.1.2 ;

* plan des aménagements hydrauliques (Phase pro) — Planche 3, en dale
d‘avril 2008, échelle 1/1000¢™ | référence ; 2.11.1.3 ;

* plan des aménagements hydrauliques (Phase pro) — Planche 4, en dale
d'avril 2008, échelle 1/1000*™ | référence : 2.11.1.4 ;

* plan général d'aménagement paysager (Phase pro) — Planche 1, en date du
11 avril 2008, échelle 1/1500*™ , référence : 2.12.2 ;

* plan des réseaux EU, EP el AEP (Phase pro) — Planche 1, en date d'avril
2008, échelle 1/500%™e, référence: 2.13.1;

* plan des réseaux EU, EP el AEP (Phase pro) — Planche 2, en date d'avril
2008, échelle 1/500%me, référence : 2.13.1 ;

* plan des réseaux EU, EP el AEP (Phase pro) — Planche 3, en dale d'avril
2008, échelle 1/500%™, référence :2.13.1;

* plan des réseaux EU, EP el AEP (Phase pro) — Planche 4, en date d'avril
2008, échelle 1/500%™, référence: 2,131 ;

* plan des réseaux EU, EP el AEP (Phase pro) — Planche 5, en dale d'avril
2008, échelle 1/5008™, référence : 2.13.1 ;

* plan des réseaux EU, EP el AEP (Phase pro) — Planche 6, en dale d'avril
2008, échelle 1/500%", référence: 2,13.1 ;

* plan des réseaux EU, EP el AEP (Phase pro) — Planche 7, en dale d'avril
2008, échelle 1/500%™, référence : 2.13.1 ;

* plan des réseaux EU, EP el AEP (Phase pro) — Planche 8, en dale d'avril
2008, échelle 1/500'™, référence ; 2.13.1;

* plan des réseaux gaz, lélécom, fibres opliques (Phase pro) — Planche 1, en
dale d'avril 2008, échelle 1/500%™, référence : 2.13.2 ;

* plan des réseaux gaz, lalécom, fibres opliques (Phase pro) — Planche 2, en
dale d'avril 2008, échelle 1/500%", référence : 2.13.2;

* plan des réseaux gaz, lélécom, fibres opliques (Phase pro) — Planche 3, en
dale d'avril 2008, échelle 1/500%™, référence : 2.13.2;

* plan des réseaux gaz, télécom, fibres opliques (Phase pro) — Planche 4, en
dale d'avril 2008, échelle 1/500%™¢, référence ; 2.13.2 ;

* plan des réseaux gaz, télécom, fibres opliques (Phase pro) — Planche 5, en
dale d'avril 2008, échelle 1/500%™, référence ; 2.13,2 ;

* plan des réseaux gaz, télécom, fibres opliques (Phase pro) — Planche 7, en
dale d'avril 2008, échelle 1/500%"¢, référence : 2.13.2 ;

* plan des réseaux gaz, télécom, fibres opliques (Phase pro) — Planche 8, en
dale d'avril 2008, échelle 1/500%", référence : 2.13.2 ;

* plan schématique des réseaux HTA el BT (Phase pro) — Planche 1a, en dale
d'avril 2008, échelle 1/500%"¢, référence : 2,13.3.1;

* plan schémaltlque des réseaux HTA el BT {Phase pro) — Planche 1b, en dale
d'avril 2008, échelle 1/500t™, référence ; 2.13,3,1;

* plan schématique des réseaux HTA et BT (Phase pro) — Planche 2, en dale
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d'avril 2008, échelle 1/500*™, référence: 2.13.3.1;

* plan schématique des réseaux HTA et BT (Phase pro) — Planche 3, en date
d'avril 2008, échelle 1/500%™°, référence : 2.13.3.1;

* plan schématique des réseaux éclairage (Phase pro) — Planche 1a, en dale
d'avril 2008, échelle 1/500%™, référence : 2.13.3.3 ;

* plan schémaltique des réseaux éclairage (Phase pro) — Planche 1b, en date
d'avril 2008, &chelle 1/500t, ré&férence ; 2.13.3.3;

* plan schématique des réseaux éclairage (Phase pro) — Planche 2, en date
d'avril 2008, échelle 1/500%™, référence : 2.13.3.3 ;

* plan schématlique des réseaux éclairage (Phase pro) — Planche 3, en date
d'avril 2008, échelle 1/5008™, référence : 2.13.3.3 ;

* plan de signalisation horizontale et verticale (Phase pro) — Planche 1, en
date d'avril 2008, échelle 1/500%"e, référence : 2.14.2;

* plan de signalisation horizontale et verticale (Phase pro) — Planche 2, en
date d'avril 2008, échelle 1/500%™, référence : 2.14.2 ;

* plan de signalisation horizontale et verlicale (Phase pro) — Planche 3, en
date d'avril 2008, échelle 1/500%™, référence : 2.14.2 ;

* plan de signalisation horizontale et verlicale (Phase pro) — Planche 5, en
date d'avril 2008, &chelle 1/500%™e, référence : 2.14.2 ;

* plan de signalisation harizontale et verlicale (Phase pro) — Planche 7, en
date d'avril 2008, échelle 1/500%ve, référence : 2.14.2 ;

* plan de signalisation horizentale et verticale (Phase pro) — Planche 8, en
date d'avril 2008, échelle 1/500%™e, référence : 2.14.2.

* copie de la convention de servitude de passage de canalisation soulerraine
d'eaux-vannes regue par Maitre Jean-Claude LECOEUR Nolaire a NOTRE DAME DE
BONDEVILLE le 12 janvier 1990, ci-dessus visée.

* note sur l'origine de propriété antérieure.

Une copie aulhentique de cet acte a été publiée a la conservation des
Hypothéques de ROUEN - 2¢"¢ bureau, le 24 novembre 2008 volume 2008 P numéra
5620, suivie d'une atlestation reclificative publiée & ladite conservation des
hypothéques le 23 décembre 2008 volume 2008 P numéro 6133.

Un nouveau cahier des charges de cession ou de location des terrains
(CCCT) situés & l'intérieur du périmétre de la ZAC en date de juillet 2018 a été
approuvé suivant arrétés de Monsieur le Président de la METROPOLE ROUEN
NORMANDIE en date des 5 novembre 2018 et 3 juin 2021 et a élé déposé au rang
des minutes du nolaire associé soussigné le 8 juin 2021,

3° - Déclaration d'utilité publigue

Aux termes d'un arrété pris le 16 octobre 2006, Monsieur le Préfet de la
Seine-Marilime a autorisé la Communauté de I'Agglomération Rouennaise, au titre
des arlicles L.214-1 a4 L214-10 du Code de 'Environnement, a faire procéder sur le
territoire des communes d'lsneauville, Fontaine-sous-Préaux, Saint Martin du Vivier et
Bois-Guillaume, aux travaux de créalion d'ouvrages d'assainissement d'eaux
pluviales, d'aménagement des exuloires nécessaires au bon écoulement des débils
de fuile et des surverses de ces ouvrages, en vue d'assainir la Zone d'Aménagement
Concerté de la Plaine de la Ronce, déclarant d'utilité publique I'ensemble des travaux
nécessaires a 'aménagement de la Zone d'Aménagement Concerté de la Plaine de la
Ronce, ainsi que la délimitation des parcelles des terrains & acquérir pour permettre la
réalisalion de ladite Zone d'Aménagement Concerté, et décidant que la déclaration
d'ulilité publique emporte mise en compalibilité du Plan d'Occupation des Sols des
communes de Bois-Guillaume, Isneauville, Fontaine sous Préaux et Saint Martin du
Vivier pour la création de la Zone d'Aménagement Concerté ;

Cet acte déclaratif d'ulilité publique était valable pour une durée de 5§ ans a
compter de la date de l'arrélé.

Aux termes d'un arrété complémentaire pris le 5 décembre 2006 Monsieur le
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Préfet de la Seine-Marilime, a notamment précisé que les bénéficiaires de la
déclaralion d'ulilité publique, élaienl la Communaulé de I'Aggloméralion Rouennaise
el I'Etablissemenl Public Foncier de Normandie.

Aux lermes d'un arrété pris le 14 oclobre 2011, Monsieur le Préfet de la
Seine-Marilime a prorogé l'acte de déclaralion d'utilité publique pour une durée au
plus égale a ['acle inilial.

4°/ - Transfert des biens de la COMMUNAUTE DE L'AGGLOMERATION
ROUENNAISE a |la COMMUNAUTE DE L'AGGLOMERATION ROUEN-ELBEUF-
AUSTREBERTHE-CREA puis 4 la METROPOLE ROUEN NORMANDIE

Les biens immabiliers objel des présentes apparienaient a la COMMUNAUTE
DE L'AGGLOMERATION ROUEN-ELBEUF-AUSTREBERTHE-CREA suite a la fusion
de la Communaulé de ['Agglomération Rouennaise, de la Communauté
d'Aggloméralion d'Elbeuf — Boucle de Seine el des Communaulés de Communes
Seine — Auslreberthe et le Trait — Yainville par suite des fails et actes ci-dessous
relatées :

- aux lermes d'une délibération du Conseil de I'Agglomération Rouennaise le
9 juillet 2009, il a été décidé d'engager une procédure de fuslon entre les
Communauté de I'Aggloméralion Rouennaise, de la Communauté d'Aggloméralion
d'Elbeuf — Boucle de Seine el des Communaulés de Communes Seine — Austreberthe
el le Trail — Yainville. Monsieur le Prélet de la Région de Haute Normandie, Préfel de
la Seine-Marilime a été sollicité en vue de la prise d'un arrété préfectoral de périmélre;

- aux lermes de délibéralions convergenles des Communautés
d'Aggloméralion d'Elbeuf — Boucle de Seine el des Communautés de Communes
Seine — Austreberthe el le Trait — Yainville, la méme procédure a été engagée ;

- aux lermes d'un arrélé préfecloral en dale du 7 septembre 2009 a élé
délimilé  le  périmélre de la COMMUNAUTE DE L'AGGLOMERATION
ROUENELBEUF- AUSTREBERTHE-CREA ;

- aux fermes d'une délibéralion du Consell de |'Agglomération Rouennaise le
16 novembre 2009, ce périmélre a été approuvé, ainsi que les slatuts du nouvel EPC;

- aux lermes de délibéralions convergentes des Communautés
d'Aggloméralion d'Elbeuf — Boucle de Seine et des Communaulés de Communes
Seine — Ausireberlhe et le Trail — Yainville, ce périmélre el les slaluls du nouvel EPCI
onl également élé approuvés ,

- aux termes de 'arrété préfectoral en dale du 22 décembre 2008, celle fusion
ainsi que les slaluts de la COMMUNAUTE DE L'AGGLOMERATION
ROUENELBEUF-AUSTREBERTHE-CREA ont élé approuvés,

L'article 2 des slaluls préveoie que la communaulé issue de celte fusion
prendra la dénominalion de COMMUNAUTE DE L'AGGLOMERATION
ROUENELBEUF-AUSTREBERTHE-CREA,

Ces statuls, a l'arlicle 4, constatent la disparilion de plein droil au 1er janvier
2010 des quatre communaulés d'agglomération el de communes fusionnées, savoir

- la Communaulé de I'Aggloméralion Rouennaise ;

- la Communauté d'Aggloméralion d'Elbeuf — Boucle de Seine ;

- de la Communauté de Communes Seine — Austreberlhe ;

- de l]a Communauté de Communes le Trail — Yainville,

Cel article prévoit également ce qui suil, littéralement rapporté :

« Conformémenl aux disposilions de l'arlicle L 5211-41-3 du Code général
des celleclivités lerriloriales (CGCT), l'ensemble des biens, droits el obligalions des
communautés d'agglomération d'Elbeuf — Boucle de Seine el Rouennaise el des
communaulés de communes Seine-Aulreberthe el le Trail-Yainville sont transférés a
la communauteé de l'aggloméralion Rouen-Elbeuf-Auslreberthe (CREA). »

Les mémes conséquences sonl prévues a l'arlicle 5 des slatuls pour les
syndicals de communes et syndicals mixles préexislants dont le périmétre est
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identique a celui de la CREA. Ainsi, ces syndicals sont dissous & compter du 31
décembre 2009, et I'ensemble de leur palrimoine est transféré a la CREA.

Une copie des délibérations des 9 juillet et 16 novembre 2009, de l'arrété
préfectoral du 22 décembre 2009, ainsi que des slatuts de la CREA a été déposée au
rang des minutes de Maitre Jean-Philippe BOUGEARD, Notaire Associé soussigné, le
30 décembre 2009.

En outre, la "METROPOLE ROUEN NORMANDIE » est venue aux droits de
la COMMUNAUTE DE L'AGGLOMERATION ROUEN-ELBEUF-AUSTREBERTHE-
CREA par suite de sa transformation en métropole aux termes des arlicles L5217-1 et
sulvants du Code Général des Collectivités Territoriales, dénommée "METROPOLE
ROUEN NORMANDIE", conformément au décret n° 2014-1604 du 23 décembre
2014, entré en vigueur le 1er Janvier 2015,

§° - Transfert de I'aménagement de la ZAC de la PLAINE DE LA RONCE 2
ROUEN NORMANDIE AMENAGEMENT

A l'issue de la réflexion sur la structuration des oulils publics d'aménagement
sur le territoire de I'agglomération, le Conseil de la CREA, a décidé par délibération en
date du 15 décembre 2014, de renoncer a la réalisalion de la ZAC de la PLAINE DE
LA RONCE en régie direct comme cela avait été initialement prévu, et de confier a la
SPL Rouen Normandie Aménagement, |'opération d'aménagement de ladite ZAC
Plaine de la Ronce d'une surface d'environ 96 ha siluée sur le territoire des
communes de Bois-Guillaume, d'lsneauville, de Fontaine-sous-Préaux et de Saint-
Martin-du-Vivier.

Un traité de concession d'aménagement, pour une durée de 156 années, a été
signé en date du 5 janvier 2015 entre la Métropole Rouen Normandie et la SPL Rouen
Normandie Aménagement en application des dispositions des articles L 300-4 et L
300-5 du Code de I'Urbanisme et des articles L 1523-1 et sulvants du Code Général
des Colleclivités Territoriales.

Ce lralté prévoyait le transfert de la Métropole Rouen Normandie & la SPL
Rouen Normandie Aménagement, du foncier cessible et d'assiette des ouvrages
publics a réaliser dans le cadre de la concession d'aménagement de la ZAC plaine de
la Ronce.

Le bien immobilier objet des présentes appartient au VENDEUR aux
présentes par suite de I'acquisilion qu'il en a faite avec d'autres, de la METROPOLE
ROUEN NORMANDIE suivant acte regu par Maitre Jean-Philippe BOUGEARD,
Notaire associé au MESNIL-ESNARD, le 17 mars 2015, en application du traité de
concession d'aménagement susvisé.

6°/Dépot de pidces complémentaire

Le BIEN est silué dans la phase Il de la ZAC DE LA PLAINE DE LA RONCE.
Aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Philippe BOUGEARD, Notaire
associé au MESNIL-ESNARD, le 08 octobre 2021, il a été procédé a un dépdt de
piéces complémentaire et notamment déposé les piéces suivantes :
- Cabhier des charges de cession ou de location des terrains (CCCT) silués
a l'intérieur du périmétre de la ZAC en date de juillet 2018,

- Amété de Monsieur le Président de la METROPOLE ROUEN
NORMANDIE en date du & novembre 2018 transmis en Préfecture le §
novembre 2018 et bordereau de transmission en Préfecture,

- Arrété de Monsieur le Président de la METROPOLE ROUEN
NORMANDIE en date du 3 juin 2021 transmis en Préfecture le 3 juin
2021.

L’ACQUEREUR reconnait avoir regu les coples du dépét de pigces en date
du 29 octobre 2008 et du dépét de piéces en date du 8 octobre 2021, préalablement
aux présentes.
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L'ACQUEREUR reconnalt avoir été en mesure, tant par lui-méme qu'avec
le concours de ses propres consells, d'étudier les pléces annexées aux actes
susviseés,

Le VENDEUR aux présentes déclare et garantit que l'ensemble des
délibérations de création et d'aménagement de la ZAC n'ont fail l'objel d'aucun
recours et sont a ce jour devenues définitives.

Il déclare el garanlit qu'il n'exisle & ce jour aucune procédure en cours
concernanl la ZAC de la Plaine de la Ronce.

CONDITIONS ET DEGLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D'EVICTION

Le VENDEUR garanlit I'ACQUEREUR conlre le risque d'éviclion
conformément aux disposilions de I'arlicle 1626 du Code civil.

A ce sujel le VENDEUR déclare :
= qu'il n'existe & ce jour aucune aclion ou lilige en cours pouvant porter atleinle
au droit de propriété,

s que |la consislance du BIEN n'a pas été modifiée de son fait par une
annexion,

»  qu'il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il
n'en a jamais élé effectud, a I'exception de ce qui sera précisé ci-aprés
sous le titre « VI- FOUILLES ARCHEOLOGIQUES »,

s qu'il n'a conféré & persanne d'aulre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

» subrager 'ACQUEREUR dans lous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas délivré de congé & un ancien localaire lui
permetiant d'exercer un droit de préemplion.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'oblige, s'il exisle un ou plusieurs créanciers hypolhécaires
inscrils, 4 régler l'intégralilé des sommes pouvanl leur élre encore dues, a rapporler a
ses frais les cerlificals de radialion des Inscriplions, el & en juslifier auprés de
I'ACQUEREUR,

Un état hypothécaire délivré le el certifié a la dale du ne révéle
aucune inscription ni prénotation.

Le VENDEUR déclare que la silualion hypolhécaire esl idenlique a la dale de
ce jour el n'esl susceptible d'aucun changement.

SERVITUDES

L'ACQUEREUR profite ou supporte les serviludes ou les droits de jouissance
spéciale, s'il en existe.

Le VENDEUR déclare el garanlit :
s n'avoir créé ni laissé créer de servitude,
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» qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles
éventuellement rapportées ci-aprés, ou résultant de la situation
naturelle des lieux, de la lol, de |'urbanisme, des documenls
organiques de la Zone d'Aménagement Concerté de la Plaine de la
Ronce, et notamment du cahler des charges architecturales,
paysagéres et de cessions de terrains.

Le VENDEUR supportera las conséquences de l'existence des servitudes qu'il
aurait conférées sur le BIEN et qu'il n‘aurait pas indiquées aux présentes.

¢ |l est ici rappelé qu'il a été énoncé dans le dépdt de
pléces sus-visé, différents rappels de serviludes et conventions.
L'ACQUEREUR déclare en avoir parfaite connaissance.

En outre, le cahier des charges de cession de terrain prévoit sous 'article 25
du titre |1l intitulé « ARTICLE 25 — CENTRE DE VIE ET DE SERVICES », ce qui suit
littéralement rapporté :

« 25,1 Réalisation d'un centre de vie et de services

Le cas échéanl, I'aménageur pourra procéder & la réalisation d'un cenlre de
vie et de services dans la zone d'aclivité, qui pourra comprendre notamment un
béliment destiné a abriler divers services d'intérét commun, el plus spécialement :
restaurant inter-enlreprises, service médical inter-entreprises.. .elc.

Le construcleur s'engage, & ne réaliser sur le terrain vendu aucun équipement
faisant double emploi avec les équipements colleclifs du cenlre de vie, sauf
autorisation écrile de I'aménageur el préalable au dépét de la demande de permis de
construire.»

L'ACQUEREUR déclare en avoir parfaite connaissance. A cet égard il est
expressément convenu enire les parties ce qui suit :

. qu'a ce jour Il existe déja un péle de vie avec des services d'intérét commun
silugé 509 Conlre-Allée Route de Neufchalel et Allée du Mont-Perreux ; l'acquéreur
s'interdit d'implanter dans I'immeuble objet des présenles des aclivités concurrentes.

. Qu'un appel & projet pour la réalisation d'un péle de vie et de services est en
cours sur un terrain situé Allée Paul Varillon; l'acquéreur s'interdit également
d'implanter dans l'immeuble objet des présentes des aclivités concurrentes de ce futur
pdle de services.

A cel égard, PACQUEREUR et 'INTERVENANT déclarent qu'ils envisagent
de conslruire une salle commune de restauration a l'usage exclusif des élus,
intervenants ef des agents du CDGTY®6 ef du SDE 76.

Rappel de servitudes résultant du titre de propriété : Aux termes de l'acte
regu par Mailre Jean-Philippe BOUGEARD, Notaire associé au MESNIL ESNARD
(76240), le 17 mars 2015, contenant la vente par la METROPOLE ROUEN
NORMANDIE au profit de ROUEN NORMANDIE AMENAGEMENT, VENDEUR, il a
été stipulé sous le paragraphe "Servitludes”, ce qui suit ci-aprés rapporté par exlrails:

«-En ce qui concerne les parcelles siltuées a ISNEAUVILLE cadastrées
section AA numéros 61, 73, 76, 77 et 93 et section C huméros 1067, 1072, 1073,
1085, 1087, 1094, 1106 et 1108 et & SAINT-MARTIN-DU-VIVIER cadastrées
section ZA numéros 18, 45, 52, 54, 56, 59, 60 et 62

Aux termes de l'acte regu par Maitre PARQUET notaire & NOTRE DAME
DE BONDEVILLE le 19 octobre 2007, contenant vente par la SNC DE LA PLAINE
DU MOULIN au profit de la CAR, il a été précisé sous le titre "3°/Sur les
servltudes:", ce qui suit ci-aprés littéralement rapporté:

" Le VENDEUR déclare que: [...]

-Qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude sur les BIEN vendu et
qu'a sa connalssance Il n’en existe aucune aulre que celles consenties aux
termes d'un acte regu par Mailre Jean-Claude LECOEUR, Notaire & NOTRE
DAME DE BONDEVILLE, le 12 janvier 1990, contenant constitution de servitude
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de passage de canalisation souterraine d'eaux-vannes grevant les parcelles
Initialement cadastrées section AA numéros 23 et 24 au profit des parcelles
sises Commune d'ISNEAUVILLE, cadastrées section B numéros 369 et 372,

Une copie de cel acte de constitution de servitude est demeurée ci-jointe
el annexée aux présenles aprés mentions ains! qu'une cople du plan joint &
ladite convention.

L'ACQUEREUR aux présentes sera subrogé dans lous les drolls et
obligations résultant de ladite convention de servitude, en tant qu'elle concerne
les parcelles comprises en la présente vente, sans recours contre Je
VENDEUR."

Une cople de ['acte de constitution de servilude susvisé est demeurée
annexée aux présenles ainsl qu'une cople du plan joint a ladite convention. »

Une copie de l'acle de constilulion de servilude susvisé est demeurée
annexée aux présenles ainsi qu'une copie du plan joint a ladile convention,

Le VENDEUR déclare que la servilude susvisée ne concerne pas les
parcelles objels des présenles.

Rappel de conditions particuliéres résultant du titre de propriété ; Aux
lermes de l'acte regu par Mailre Jean-Philippe BOUGEARD, Nolaire associé au
MESNIL ESNARD (76240), le 17 mars 2015, contenanl la venle par la METROPOLE
ROUEN NORMANDIE au profii de ROUEN NORMANDIE AMENAGENMENT,
VENDEUR, il a élé stipule sous le paragraphe "RAPPEL DE CONDITIONS
PARTICULIERES", ce qui suit ci-aprés rapporté par exlrails:

« En ce qui concerne les parcelles situées a ISNEAUVILLE cadastrées
section AA numéros 61, 73, 76, 77, 93, el sectlon C numéros 1067, 1072, 1073,
1085, 1087, 1094, 1106, 1108 et & SAINT-MARTIN-DU-VIVIER cadastrées section
ZA numéros 18, 45, 52, 54, 56, §9, 60 et 62:

*Aux termes de I'acte regu par Maitre PARQUET notaire a NOTRE DAME
DE BONDEVILLE le 19 octobre 2007, contenant vente par la SNC DE LA PLAINE
DU MOULIN au profit de la CAR, il a été précisé sous le titre "CONDITION
PARTICULIERE", ce qui suit ci-aprés llttéralement rapporté:

"A titre de condition parlictliére, les parties conviennent que |'ensemble
des terrains objet des présentes seront grevés d'une interdiction de créer ou
d'explojler aucun fonds de commerce concernant la vente au détail de produits
alimentaires ou un fonds de commerce de jardinerie-animalerie,

Cette interdiction aura une durée de VINGT CINQ (25) années a compler
du jour de Ja vente, a peine de dommages Intéréts envers le VENDEUR, et sans
préjudice du drolt qu'aurait ce dernler de faire cesser la contravention.

L'ACQUEREUR devra s'obliger a imposer la méme interdiction a tous ses
successeurs dans la propriété des terralns vendus el a obliger ces dernjers a
l'imposer eux-mémes a leurs ayant droit, de fagon qu'elle produise effel, pour le
temps ou dans les limites ci-dessus prévues, & l'encontre de tous ceux qui
auront été, 8 un moment quelconque, propriétaires des terrains.

L'ACQUEREUR devra s'assurer de l'effet de la présente clause et |l sera
personnellement responsable et garant solidaire des contraventions qui
seralentl commises non seulement par lui-méme, mals aussi par tous futurs
propriétaires, sauf son recours confre les auleurs de Ja confravention.
Néanmoins, cette garantie cessera & I'égard des futurs propriétaires qui auront
repris envers le VENDEUR, l'engagement personnel de respecter l'interdiction.
Cet engagement, pour éfre opposable au VENDEUR, devra éfre acceplé par lul,

Il est toulefols expressément convent enire les parlies que celle
Interdiction ne fera pas obstacle a I'exercice de I'activité de restauration."

L’ACQUEREUR déclare avoir parfaile connaissance du présent rappel et
vouloir en faire son affaire personnelle et élre subrogé dans les obligalions de la
ROUEN NORMANDIE AMENAGEMENT a cet égard, par le seul fail des présentes.

En exéculion de celte clause, 'ACQUEREUR s'interdit de créer ou d'exploiter
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aucun fonds de commerce concernant la venle au détail de produils alimentaires ou
un fonds de commerce de jardinerie-animalerie, pendant le délai rappelé ci-dessus,

L'ACQUEREUR s'oblige a imposer la méme interdiction & tous ses
successeurs dans la propriélé du terrain regu par lui et a obliger ces derniers a
limposer eux-mémes a leurs ayant droit, de fagon qu'elle produise effet, pour le temps
ou dans les limites ci-dessus prévues, a l'encontre de tous ceux qui auront été, a un
maoment quelconque, propriétaires des terrains.

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prend le BIEN dans |'état oil il se trouve au jour de l'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

e des vices apparents,

= des vices cachés,

S'agissant des vices cachés, il est précisé que celle exonération de garantie
ne s'applique pas :
e sile VENDEUR a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,

» s'il est prouvé par IACQUEREUR, dans le délai légal, que les vices cachés
étaient en réalité connus du VENDEUR.

Toutefois, le VENDEUR est avisé que, s'agissant des travaux qu'il a pu
exéculer par lui-méme, la jurisprudence tend a écarter toute efficacité de la clause
d'exonération de garanlie des vices cachés.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
co(t de leur élimination, qu'ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peul s'exonérer de cette
obligation que s'll prouve qu'il est étranger & I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de I'environnement définit le déchet comme étant tout résidu d'un
processus de production, de transformation ou d'ulilisation, toute substance, maltériau,
produit que son détenteur destine a I'abandon.

CONTENANCE DU TERRAIN

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

IMPOTS ET TAXES

Impdts locaux
Le VENDEUR déclare élre a jour des mises en recouvrement de la taxe

fonclére.
L'ACQUEREUR est redevable & compter de ce jour des impdls et

conlributions.
La taxe fonciére est réparlie enlre le VENDEUR et 'TACQUEREUR en fonction
du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de celte année.

CONTRAT D’AFFICHAGE
Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.



CONDITIONS PARTICULIERES

I- ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE DE LA PLAINE DE LA
RONCE

La VENTE a lieu sous les charges et conditions résullanl, savoir :

-des différenles piéces el documents conslituant le dossier de la Zone
d'Aménagement Concerté de la Plaine de la Ronce, déposés au rang des minutes de
Maitre Jean-Philippe BOUGEARD, Notaire associé au MESNIL-ESNARD, le 29
oclobre 2008,

- et de I'acle conlenanl dépdt de piéces complémentaire concernant la phase
d'extension de la ZAC, regu par Maitre Jean-Philippe BOUGEARD, Notaire assoclé
soussigné, ce jour, préalablement aux présentes, dont le cahier des charges de
cession ou de location des lerrains (CCCT) situés a lintérieur du périmélre de la ZAC
incluant le Cahier des Prescriplions Architeclurales Urbaines, Paysagéres et
Environnemenlale (CPAUPE), donl une copie a él& remise 4 "ACQUEREUR
préalablement aux présenles. Une copie du CCCT et du CPAUPE est demeurée
annexée.

Par ailleurs, 'ACQUEREUR s'engage a se canfarmer a la fiche de lot.

- VENTES, LOCATION, MORCELLEMENT DES TERRAINS CEDES OU LOUES

Le cahier des charges de cession ou de localion des lerrains (CCCT) silués a
I'intérieur du périmélre de la ZAC prévoil sous l'arlicle 7 du Tilre |, ce qui suil cl-aprés
littéralement rapparté :

"Les lerrains ou les haux ne pourron! élre cédés par le conslrucleur qu'aprés
réalisalion des lravaux d'aménagement et construclions prévus au programme visé a
l'article 3 ci-dessus.

Toulefols, le constructeur pourra procéder a la cession globale de la propriélé
des lerrains ou & la cession du bail ou, si une parlie des constructions a déja élé
effecluée, & la venle globale de la partie des lerrains non encore ulilisés, ou a la
cession parlielle du bail, & charge pour le bénéficiaire de la cession de réaliser ou
d'achever les lravaux d'aménagement et de conslruclion. Avanl loule cession, le
construcleur devra aviser l'aménageur de ses inlenlions, au moins lrois mois &
l'avance.

L'aménageur pourra, jusqu'a l'expiralion de ce délai, exiger que les lerrains Jui
solenl rélrocédés ou soienl cédés & un acquéreur désigné ou agreé par elle, ou, le
cas échéanl, que le bail soll résilié ou ne soil cédé qu'd un cessionnaire agrée par
olle.

En cas de rélrocession, le prix de rélrocession sera calculé dans les
condilions prévues pour l'indemnilé de résolution, sans qu'il y ail lieu & une réduction
de 10%. En cas de venle, a un acquéreur désigné ou agréé par l'aménageur, de Ja
lotalité des lerrains ou d'une partie non encore enliérement conslruile, 'aménageur
pourra exiger que le prix de venle soil fixé dans les mémes condilions, En cas de
cession de bail, le prix de cession ne pourra élre supérieur au monlant des loyars
déja versés a l'aménageur.

Le conslrucleur esl cependan! aulorisé a céder le lerrain ou le bail & un
organisme de crédit-bail, & la condition expresse que celui-ci consenle le crédit-bail
au profil du conslrucleur lui-méme.

Aucune localion des lerrains cédés ne pourra élre consenlie tant qu'ils
n'auront pas regu l'alfectation prévue. Toulefois, le consliucletr auta la possibilité de
consenlir des conlrals de crédil-bail immobilier & la condition que les crédit-preneurs
aienl regti I'agrémenl préalable de 'aménageur,

Les disposilions du présent arlicle ne sonl pas applicables en cas de mise en
copropriélé des locaux dans les termes de [a lof du 10 juillel 19685, ni en cas de venle
d'immeuble a conslruire au sens de l'arlicle '1601-1 du code civil.
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En cas de recours a la venle en I'étal futur d'achévement au sens de l'article 1601-3
du code civil par le constructeur, I'aménageur pourra exiger que les terrains lui sojent
rélrocédés ou soient cédés a un acquéreur désigné ou agréé par elle, jusqu'd la
passalion du contrat de VEFA du constructeur avec les sous-acquéreurs et sous
réserve que les lravaux n'aienl pas encore commencé,

En cas de cessions successives, les acquéreurs sticcessifs seront tenus par
les dispositions du présent article.

Toul marcellement ultérieur sera soumis a la réglementation en vigueur, »

Convention particuliére

1°/ concernant le projet de revente de 'ACQUEREUR

L’ACQUEREUR déclare avoir pour projet la revente du BIEN objet des
présentes avant d'y avoir &difié des constructions, au profit de I'INTERVENANT, ainsi
qu'il est plus amplement explicité en I'exposé qui précéde.

Compte-tenu du projet susvisé de TACQUEREUR et de 'INTERVENANT, le
VENDEUR a informé la METROPOLE ROUEN NORMANDIE, en application du
cahler des charges de cession de terrains, pour la régularisation de la vente portant
sur le BIEN. Le VENDEUR renonce aux sanclions viséas & |'article 7 du CCCT en ce
qui concerne la vente par 'ACQUEREUR & I'INTERVENANT. i

2°/ concernant les délais d’exécution de I'article 4 du CCCT et de l'article
6.2 du CCCT

Compte tenu de leur projet, 'ACQUEREUR et 'INTERVENANT déclarent
que la clause relative aux délais d'exécution des fravaux de conslruction du CCCT
(article 4 du CCCT) ne pourra pas élre respectée.

Préalablement aux présentes, le VENDEUR a obtenu de la METROPOLE
ROUEN NORMANDIE son accord pour dérager aux délais de I'articles 4 du CCCT et
aux sanclions y afférentes de l'arlicle 6.2 du CCCT, dans les condilions suivantes :

-en ce qui concerne le délai de l'article 4 2°) du CCCT: La demande de
permis de construire devra étre déposée auprés des services compétents au plus
dans les dix-huit (18) mois a compter des présentas,

-en ce qui concerne le délal de l'article 4 3°) du CCCT: Les travaux de
construction devront débuter dans un délai de six (06) mols & compter de I'obtention
du permis de construire purgé des délais de recours des tiers et de relrait de
I'Administration, ainsi qu'il est plus amplement explicité sous le titre « Permis de
conslruire ». A ce sujel, TACQUEREUR et I'INTERVENANT s'engagent a faire
pracéder l'affichage du permis de construire sur le chantier sans délai, et a en justifier
du tout auprés du VENDEUR.

REALISATION D'UNE ENTREE CHARRETIERE

Conformément au cahier des charges de cession ou de localion des terrains
(CCCT) situés a l'intérieur du périmétre de la ZAC, le VENDEUR s'engage & réaliser
I'entrée charretiére définitive de maniére compatlible avec la réalisalion des travaux de
I'ACQUEREUR. L'ACQUEREUR et 'INTERVENANT s’engagent a tenir informé le
VENDEUR de I'évolution des travaux.

ABSENCE D'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été créé d'associalion syndicale libre dans
le cadre de la ZAC dans laquelle se silue le BIEN objet des présentes.

SERVITUDES IMPOSEES A CHAQUE LOT

L'ACQUEREUR supportera sur le terrain objet des présentes le passage des
réseaux nécessaires a l'équipement général, et il devra permeltre |'accés a tout
ouvrier ou enlrepreneur qui sera chargé de [lentretien desdits réseaux,
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L'ACQUEREUR s'engage dés & présenl & conférer toutes aulorisalions nécessaires a
cel effet.

CHARGES COMPLEMENTAIRES

Le prix ci-dessus indiqué, ne lient pas comple :

- des frais d'acle notarié de venle, y compris les frais de publicité fonciére ;

- des frais d'emprunt de TACQUEREUR el autres moyens de financement
afférents & la conslruction ;

- de la quote-part des frais de dépat de piéces, évalués a la somme de
cinquante euros (50,00 eur) ;

- de la part départemenlale de la taxe d'aménagement,

- el plus généralement des taxes liées & la délivrance du permis de
conslruire ;

En oulre, la provision pour risques de dégradations évenluelles aux espaces
communs sera versée dans les mémes condilions que le prix de venle, ainsi qu'il sera
explicilé cl-aprés,

Ces frais el taxes seront supportés par 'ACQUEREUR aux présentes si la
vente se réalise.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

URBANISME

Enonciation des documents obtenus

Certificat d’urbanisme d’information

Un cerlifical d'urbanisme d'informalion donl l'original esl annexé a été délivré
sous le numéro ,le i

Le contenu de ce cerlifical donl le détail a été intégralement porté & la
connaissance de lACQUEREUR esl le suivanl :

- Les dispositions d'urbanisme applicables,

- Les serviludes d'ulilité publique.

- Le droit de préempfion.

- Le régime des taxes el parlicipalions d'urbanisme applicables au terrain.

- Les avis ou accords nécessaires.

- Les abservalions.,

L'ACQUEREUR :

- S'oblige a faire son affaire personnelle de |'exéculion des charges el
prescriptions el du respect des servitudes publiques el aulres limilalions
administralives au droit de propriélé menlionnées dans ce documenl au caractére
puremenl informalif.

- Reconnail que le nolaire lui a fourni lous éclaircissements complémentaires
sur la porlée, |'étendue et les effels de ces charges el prescriplions,

- Déclare gu'il n'a jamais fail de I'obtenlion d'un cerificat d'urbanisme pré-
opéralionnel et de la possibililé d'exéculer des lravaux nécessilant I'oblention
préalable d'un permis de construire une condilion des présentes,

DISPOSITIONS SUR LES DIVISIONS D'IMMEUBLES

L'immeuble provient d'une division de propriété.

Cetle division ne conslilue pas un lolissement comme entrant dans I'un des
cas d'exemptions de ['article R 442-1 du Code de |'urbanisme, ces exemplions étant
les suivanles :

« Les divisions en propriélé ou en jouissance effecluées par un propriétaire au
profit de personnes qui ont obtenu un permis de conslruire ou d'aménager
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portant sur la création d'un groupe de béatiments ou d'un immeuble autre
qu'une maison individuslle.

¢ Les divisions effecluées dans le cadre d'une opéralion de remembrement
réalisée par une assacialion fonciére urbaine,

e Les divisions effecluées par l'aménageur & [lintérieur d'une zone
d'aménagement concerté,

¢ Les divisions de terrains effectuées conformément & un permis de construire
prévu a l'article R. 431-24.

¢ Les détachements de terrains supportant des baliments qui ne sont pas
deslinés a étre démolis.

e Les délachements de terrain d'une propriété en vue d'un rattachement & une
propriété contigué.

+ Les détachements de terrain par l'effet d'une expropriation, d'une cession
amiable consentie aprés déclaration d'ulilité publique et, lorsqu'il en est donné
acte par ordonnance du juge de l'expropriation, d'une cession amiable
antérieure a une déclaration d'ulilité publique.

s Les détachements de lerrains réservés acquis par les colleclivités publiques
dans les conditions prévues aux articles L. 230-1 a L. 230-6.

+ Les détachements de terrains résultant de I'application de l'article L. 332-10
dans sa rédaction en vigueur avant la lol n® 2010-1658 du 29 décembre 2010
de finances rectificative pour 2010, ou de I'application de l'article L. 332-11-3,

Le cas en l'espéce est: «Les divisions effectuées par l'aménageur &
lintérieur d'une zone d'aménagement concerté. », le BIEN étant silué dans le
périmétre de la ZAC et la division est opérée par le VENDEUR, es-qualités
d'Aménageur.

En conséquence, cette division n'a pas 4 éltre précédée d'une déclaration
préalable ou d'un permis d'aménager.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX PREEMPTIONS ET AGREMENT

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'immeuble étant situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption de la METROPOLE ROUEN NORMANDIE, son aliénalion donne
ouverture au droit de préemplion institué par les articles L211-2 et suivants du Code
de l'urbanisme, car elle n'enlre pas dans les prévisions d'exemplion figurant aux
articles L211-4 et L213-1 de ce Code .

En conséquence, la déclaration d'intenlion d'aliéner prescrite par I'article
L213-2 du Code de |'urbanisme et établie conformément aux prescriptions de ['article
R213-5 du méme Code a été nolifiée au titulaire du droit de préemption.

Par mention en date du ++++++ 2023 portée en marge d'un exemplaire de la
déclaration d'intention d'aliéner souscrite, le bénéficialre du droit de préemption a fait
connailre sa décision de ne pas |'exercer.

L'exemplaire de la déclaralion d'intention d'aliéner est annexé.

DROIT DE PREEMPTION DE LA SAFER

La vente n'a pas fait l'objet d'une nofification & la Soclété d'Aménagement
Foncier et d'Etablissement Rural, par abrévialion "S.AF.E.R." s'agissant d'un
Immeuble & vacallon nen agricole non silué dans une zone visée par |'alinéa premier
de l'article L. 143-1 du Code rural et de la péche maritime.
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Agrément de la collectivité concédante

Conformément 4 l'arlicle 12 du frailé de concession d’aménagement visé en
'exposé qui précéde, le VENDEUR a nolifié a la METROPOLE ROUEN
NORMANDIE, collectivilé concédanle, le noms et qualités de 'ACQUEREUR aux
présenles, ainsi que le prix et les modalités de paiement, en vue d'obtenir son accord
sur la réalisation de la venle,

Une copie du courrier d'agrément de la METROPOLE ROUEN NORMANDIE
en dale du 17 ao(l 2023 est demeurée annexée aux présentes,

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ETAT DES LIEUX DE LA PARCELLE ET DE SES ABORDS IMMEDIATS

Le plan d'inslallation de chanlier de construction du baliment, comportant
notamment l'indicalion précise des accés, sera soumis préalablement a toute
installation de chantier au VENDEUR pour accord.

L'ACQUEREUR sera lenu de faire évacuer, a ses frais el en dehors de la
ZAC, les malériaux el déblais excédenlaires provenant de son terrain, et provenant de
son chanlier,

*Etat des lleux établi e ++++++++

Un élal des lieux contradictoire de la parcelle a élé dressé enlre les parties, et
porte sur la réalisation el |'élat des équipemenls, savoir :

- l'implantation des bornes |

- les fourreaux permetlant la réalisation des branchements eaux, éleclricilé et
de gaz, les fourreaux de réseau de lélécommunicalion el fibres opliques silués rue
bbb

- les branchements aux réseaux eaux usées et eaux pluviales situés rue
bt

Une copie dudil élal des lieux dressé le ++++++ est annexée.

En conséquence :

Toute reconslilulion ultérieure du bornage, par suile de la disparilion des
repéres sera effecluée, aux frals de ACQUEREUR, par le géométre qui a
exéculé le bornage.

*Avant le démarrage des fravaux de constuction

Un élal des lieux conlradicloire des abords immédials du BIEN porlanl sur les
poinls ci-aprés visés :

- les preslations publiques el abords immédials.

- L'enlrée charreliére.

sera dressé entre les parlies au plus tard soixante (60) jours avant le
démarrage des lravaux de VRD.

En conséquence :

L'ACQUEREUR el I'INTERVENANT s'engagent & prendre en charge la

remise en élal les équipements lels que lroltoirs, bordures, caniveaux,

chaussées, bouches d'égout, avaloirs, chambres de visite, coffrels,

luminaires, plantations existants au droit de son lol pour lesquels des

dégradalions seraient conslatées a I'achévernent de la construction, ainsi qu'il

est précisé ci-dessous,
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*A 'achévement de la construction

Un état des lieux contradictoire du BIEN et de ses abords immédials portant
sur les poinls susvisés sera dressé au frais de 'ACQUEREUR, par exploit d'huissier,
a l'achévement de la construction. Ledit constat devra étre transmis au VENDEUR
dans un délal de lrente (30) jours calendaires 4 compter de ['achévement de la
construction.

DEPOT DE GARANTIE — DEGRADATIONS

Afin de garantir les éventuelles dégradations ou aggravations de charges, il
sera versé en méme temps et dans les mémes conditions que le paiement du prix de
vente Indiquées ci-dessus, au VENDEUR en sa qualité d'aménageur, en sus des prix,
frais et honoraires prévus versés par I'ACQUEREUR aux présentes, une somme
forfaitaire de TROIS MILLE EUROS (3 000,00 EUR) pour le bien objet des présentes.

Celte provision, sous réserve de complément, est deslinée a payer les
éventuels travaux de remise en état qui seront réalisés par le VENDEUR et qui
seraient la conséquence de dégradations du fait de TACQUEREUR, de ses préposés,
ayants droit ou ayanls cause, lors des travaux d'édification des conslructions et de la
réalisalion des espaces paysagers privalifs,

Le VENDEUR utilisera cette provision, au cas de défaillance de
I'AGQUEREUR, et sans avoir 'accord préalable de ce dernier, pour I'exéculion des
travaux de remise en élat.

Le reliquat éventuel sera remboursé a PPACQUEREUR, dés que le
VENDEUR, aura réceptionné les ouvrages communs.

En cas de nécessité, un appel de fond complémentaire pourra étre effectué
par le VENDEUR, sur justification,

De la méme fagon, dans le cas o0l & l'occasion de la réalisation par
'aménageur des lravaux d'aménagement de la Zone d'’Aménagement Concertg, des
dégradations étaient commises par ce dernier, ses préposés, ayants drolt ou ayants
cause, aux équipements et aménagements réalisés par 'ACQUEREUR sur sa
parcelle,

Le VENDEUR s'engage expressément a remetire en étal lesdits équipements
et aménagements.

A cet effet un nouvel état des lieux contradicloire sera réalisé entre les parties
a premiére demande de la partie la plus diligente.

PERMIS DE CONSTRUIRE

Compte tenu de son projel rappelé en I'exposé qui précéde, lACQUEREUR
déclare qu' il n'a jJamais fail de I'obtention préalable d'un permis de construire une
condition des présentes et vouloir régulariser les présentes en ['élat.

Il déclare dés & présent vouloir faire son affaire personnelle de I'obtention
dudit permis de construire et de la purge des délais de recours des liers et de retrait
de |'Administralion.

Le Notaire soussigné rappelle ce qui suit

* Que le permis de construire ne devient définitif que s'il n'a fait I'objet :

d'aucun recours devant la juridiction administrative et ce dans le délai
de deux mols qui court & compter du premier jour d'une période
conlinue de deux mois d'affichage sur le terrain.

d'aucun retrait pour illégalité dans les trois mois de sa délivrance.

s De |'obligation d'affichage du permis de construire (et du permis de démolir s'il
y a lieu) sur les lieux des travaux el de la nécessité de faire constater dés le
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premier Jour I'exécution de celle-ci. L'affichage doil étre effectué de maniére
visible de la voie ou des espaces ouverls au public, et ce sur un panneau
rectangulaire donl les dimensions doivent étre supérieures & qualre-vingls
centimélres, Ce panneau doit comporter l'identilé du bénéficiaire, la dale et le
numéro du permis, la nature du projet, la superficie du terrain, la superficie du
plancher hors-ceuvre nette autorisée, la hauleur des béliments projelés,
l'adresse de la Mairie ol le dossier peul élre consullé ainsi que la mention
relalive aux délais de recaurs ainsi qu'a I'obligalion de nolifier loul recours au
bénéficiaire et & |'autorité ayant délivré le permis.

Il déclare en outre vouloir faire son affaire personnelle, a ses risques el périls,
el sous son entiére responsabilité, de |'édification de toule construction sur ce lerrain,
sans recours contre le VENDEUR.

INSERTION SOCIALE

Ainsi qu'il résulle de l'article 21 du CCCT, dans le cadre de sa polilique pour
l'insertion et I'emploi, la METROPOLE ROUEN NORMANDIE a décidé d'intégrer au
traité de concession d'aménagemenl de la ZAC susvisée une clause d'inserlion
sociale en faveur des personnes renconlrant des difficullés particuliéres dans leur
inserlion sociale el professionnelle.

La METROPOLE ROUEN NORMANDIE et ROUEN NORMANDIE
AMENAGEMENT souhaitent impliquer les conslrucleurs el leurs entreprises dans la
démarche en leur demandant de réserver une part de main d'ceuvre consacrée aux
construclions de béliments & 'embauche de publics éloignés de I'emploi.

L'annexe 4 dudil CCCT complétée par I'ACQUEREUR doil étre remis au
VENDEUR au plus tard le jour de la vente.

Comple lenu de son projel, "TACQUEREUR déclare que |'annexe 4 du CCCT
n'a pas pu &lre remise au VENDEUR ce jour.

L'ACQUEREUR et I'INTERVENANT s'engagenl a fransmetlre I'annexe 4 du
CCCT, au plus tard soixante (60) jours avant le démarrage des lravaux de VRD,

INFORMATION RELATIVE A LA CONSTRUCTION - AUX AMENAGEMENTS ET AUX
TRANSFORMATIONS

Dispositions générales

Le nolaire soussigné informe 'ACQUEREUR dans la mesure ol il projelle
d'effecluer, des conslruclions, des aménagements et des lransformations el ce quelle
qu'en soil la destinalion :

e De ce qu'un certifical durbanisme constilue une informalion sur la
conslructibilité du terrain et non une aulorisalion de conslruire, et que
préalablement avant loule construclion un permis de construire régulier doit
avoir élé délivré au propriélaire ou lransféré & son profil el ne pas élre périmé,

o Des dispositions des arlicles 1383 4 1387 du Code général des Impols,
relalives au bénéfice de l'exonéralion temperaire de la taxe fonciére sur les
propriélés balies el I'obligalion corrélalive de dépét d'une déclaralion auprés
du centre des finances publiques du lieu de la situation de l'immeuble, de leur
achévemenl dans le délai de qualre-vingt-dix jours a compler de cet
achévement.

« De ce que l'acle de réceplion des lravaux esl le poinl de déparl du délai de
responsabilité, délai pendant lequel I'assurance-construclion devra garantir
les propriélaires successifs.
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« Que les travaux doivent étre entrepris dans un délal de trols ans 4 compter de
la notification et, passé ce délai, ces lravaux ne doivent pas étre interrompus
plus d'un an; sous réserve des dispositions du CCCT de la ZAC et de
I'article « VENTES, LOCATION, MORCELLEMENT DES TERRAINS
CEDES OU LOUES » cl-dessus.

e Qu'aucune action en vue de |'annulation d'un permis de construire n'est
recevable & I'expiration d'un délai de six mois & compter de |'achévement de
la construction.

L'ACQUEREUR déclare que le notaire soussigné I'a parfaitement informé qu'il
devra effecluer, lors de I'achévement de la construclion, la déclaration d'achévement
des travaux dite "déclaration altestant I'achévement et la conformité des travaux
(DAACT)", document obligatoire permettant de signaler a ['administration
l'achévement des lravaux et la conformité de la construction avec le permis de
construire et la déclaration préalable.

L'ACQUEREUR est également informé que, selon I'état du terrain, Il devra
obtenir préalablement au permis de conslruire, un permis de démolir et une
autorisation de défrichement.

Etude géotechnique

Pour information, les articles suivants du Code de la construction et de
I'habitation sont littéralement rapportés :

+  Article L 132-5

"En cas de vente d'un lerrain non béti construclible, une étude géotechnique
préalable est fournie par le vendeur.

Celle étude est annexée & la promesse de vente ou, & défaut de promesse, &
l'acte authentique de vente. En cas de venle publique, I'étude est annexée au cahier
des charges. Elle reste annexée au lilre de propriété du terrain et suit les mutations
successives de celui-ci.

Les ventes de lerrains non bélis deslinés & la construclion dans des secleurs
ot les dispositions d'urbanisme applicables ne permsttent pas la réalisation de
maisons Individuelles n'entrent pas dans le champ d'application du présent arlicle."

« Arlicle L 132-6

"Avant la conclusion de loul contrat ayanl pour objel des lravaux de
conslruclion ou la mailriise d'ceuvre d'un ou de plusieurs inmeubles & usage
d'habilation ou & usage professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux
logements, le mailre d'ouvrage transmet I'élude menlionnée & l'article L. 132-5 aux
personnes réputées construcleurs de l'ouvrage, au sens de l'arlicle 1792-1 du cade
civil.

Lorsque celle étude n'est pas annexée au litre de propriété du terrain, il
appartient au maitre d'ouvrage de fournir lui-méme une élude géolechnique préalable
équivalente ou une étude géotechnique prenant en compte limplantation et les
caracléristiques du batiment.

Les conlrals prévus au premier alinéa précisent que les constructeurs ont
regu un exemplaire de I'élude géolechnique fournie par le maftre d'ouvrage el, le cas
échéant, que les travaux qu'ils s'engagent & réaliser ot pour lesquels ils s'engagenl a
assurer la mailrise d'ceuvre intégrent les mesures randues nécessaires par le risque
de mouvement de lerrain différentiel conséculif a la sécheresse et a la réhydralalion
des sols."

e Arlicle L 132-7

"Lorsqu‘un conlral a pour obfel des travaux de consiruction ou la maitrise
d'eeuvre dun ou de plusfeurs batiments d'habitalion colleclifs ou a usage
professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux logements, fe
conslructeur de l'ouvrage est tenu !
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1° Soil de suivre les reconinandalions de I'élude géolechnique fournie par le
maitre d'ouvrage, ou réalisée avec l'accord de celui-ci par le conslrucleur, qui prend
en comple l'implantalion el les caractérisliques du batiment ;

2° Soil de respecler des techniques pariiculiéres de consiruclion fixées par
vole réglementaire.

Si I'étude géolechnique indique l'absence de iisque de mouvemen! de leirain
différenliel conséculif & la sécheresse el & la réhydralalion des sols, le conslrucleur
n'est pas tenu par celle obligalion.”

Le décret n® 2019-1223 du 25 novembre 2019 définil les lechniques
particuliéres de conslruction applicables, dans les zones exposées au phénoméne de
mouvemenl de lerrain différenliel conséculif a la sécheresse et & la réhydralalion des
sals, aux conslrucleurs ayant conclu un contrat ayant pour objet des lravaux de
construction ou la maitrise d'ceuvre d'un ou de plusieurs immeubles & usage
d'habitalion ou & usage professionnel et d'habilalion ne comportant pas plus de deux
logements.

Ces constructeurs sonl en effel lenus soil de suivre les recommandalions de
I'stude géolechnique de conceplion qui, contrairement & ['étude géolechnique
préalable, n'est pas obligatoire, soit d'appliquer les lechniques de conslruction
prévues par le présent décret.

Raccordement aux réseaux

L'ACQUEREUR, dans le cadre de son projet de construclion, fera son affaire
personnelle du raccordement du terrain objet des présentes aux différenls réseaux
d'alimentation el nolammenl aux réseaux d'eau, lélécom, fibre oplique, d'électricité,
gaz el d'assainissement exislanl sous le Domaine Public.

Les études el frals de raccordement de I'immeuble objet des présenles aux
réseaux seront a la charge de 'TACQUEREUR.

Les lravaux de branchemenl se feront aprés accord préalable el suivant les
prescriplions techniques de détail des services de la METROPOLE ROUEN
NORMANDIE el des concessionnaires de réseaux.

L'ACQUEREUR déclare élre parfaitement informé de cetle silualion et vouloir
en faire son affaire personnelle sans recours contre le VENDEUR.

Il esl ici rappelé que le raccordemenl aux eaux pluviales se fera
conformémenl aux slipulations de l'aflicle 6 du tilre Il du cahier des charges de
cession des lerrains intitulé "Assainissemenls eaux usées el eaux pluviales", ci-aprés
littéralement rapporté par exlraits :

"Article 6 : Assainissemenls eaux usées el eaux pluviales

(...) l'acquéreur doit se conformer aux disposilions décriles dans le dossier de
demande d'aulorisalion ati lilre de la Loi sur I'Eau élabli par 'aménageur el décrivant
les obligations en maliére d'assalnissementl pluvial alternalif (principe de slockage des
eaux pluviales de ruissellament sur la parcelle). L'acquéreur davra gérer les eatx
pluviales au sein de sa parcelle & concurrence de la pluie décennale, la pluie de projel
considérée élanl une pluie de 4 heures donl 30 minutes de pluie inlense (double
lriangle). Le débil de fuile (aprés lampon) rejelé au réseau public sera plafonné a 10
/stha. Au-dela d'une pluie décennale, les eaux surverseront vers les noues publiques
sans tampon préalable.

{...) Un accord sur le projel devra élre oblenu par l'acquéreur auprés de la
Communaulé de I'Aggloméralion Rouennaise ou de son assislanl a mailrise
d'ouvrage préalablemenl au dépdl du permis de conslrtire.

La réalisalion des lravaux sera conlrolée par l'aménageur. Une allenlion
particuligre devra élre apporlée a la prise en comple des eaux de ruissellemenl de la
parcelle, pendan! la phase de déroulemenl du chanlier. Un plan de principe du
lraitemen! du ruissellemenl des eaux pluviales sera fourni & l'aménageur avanl le
débul des (ravaux (slockage, dépollulion).

L'acquéreur esl lenu d'aviser l'aménageur de l'achévemenl des lravaux
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d'assainissement et de fournir un plan de récolement des ouvrages mis en place
(volumes, sections de canalisation, hauteur de rejet, disposilif de régulateur de débit)."

Assurance-construction

L'ACQUEREUR reconnait avoir ét& averli par le notalre soussigné de
I'obligalion qui est faite par les dispositions des articles L 241-1 et L 242-1 du Code
des assurances, de souscrire dés avant toute ouverture du chantier de construction
et/ou travaux de gros-ceuvre ou de second-ceuvre, une assurance garantissant le
paiement des travaux de réparation des dommages relevant de la garantie décennale,
ainsi qu'une assurance couvrant sa responsabilité au cas ot il interviendrait dans la
construction en tant que cancepteur, entrepreneur ou maitre d'oauvre, et que l'acte de
réceplion des travaux est le point de départ du délai de responsabilité, délai pendant
lequel I'assurance devra garantir les propriétaires successifs.

Il devra donc effectuer toutes les démarches nécessaires pour bénéficier de
ce lype d'assurance et se faire remettre par l'assureur le modele dattestation
d'assurance comprenant les mentions minimales prévues par l'arlicle L. 243-2 du Code
des assurances,

Dossier d'intervention ultérieure sur I'ouvrage

Le notaire soussigné a informé I'ACQUEREUR qu'un dossier d'intervention
ultérieure sur I'ouvrage tel que visé par I'article L 4532-97 du Code du travail devra lui
étre remis par le coordonnateur des travaux lors de la réception de ceux-ci, et que ce
dossler devra étre transmis, lors de la prochaine mutation au nouveau propriétaire et
un exemplaire devra élre annexé a |'acte constatant cette mutation.

Toutefois, le notalre précise que ce dossier n'est pas obligatoire lorsque la
construclion est affectée a 'usage personnel du propriétaire, de son conjoint ou de
ses ascendants ou descendants.

Conservation des factures des fravaux

Le notaire rappelle & FACQUEREUR la nécessité de conserver les faclures
des travaux et achats de matériaux, ainsi que lous autres documenls s'y rapportant,
notamment pour le cas de revente et éventuellement pour la mise en csuvre de
|'assurance dommages-ouvrage dans le cadre de la garantie décennale.

MARNIERE — CAVITES SOUTERRAINES

DECOUVERTE DE MARNIERES-CAVITES SOUTERRAINES AVANT CE
JOUR

Le VENDEUR déclare que différents indices de cavités souterraines &
lintérieur du périmétre de la Zone d'’Aménagement Concertée de la Plaine de la
Ronce, sont Indiqués dans le plan local d'urbanisme applicable sur le territoire des
communes concernées, et que d'autres ont été mis en évidence a l'occasion de tests
géophysiques réalisés dans le cadre d'une recherche de puits de marniéres.

Le VENDEUR a procédé  ses frais aux recherches complémenlaires afin de
lever les indices révélés dans le cadre des tests qu'il a fait réaliser. Si ces recherches
complémentaires confirmaient l'existence de cavités souterraines, le VENDEUR a fait
réaliser a ses frais les travaux de comblement desdites cavités.

Sont demeurés annexés aux présenles, les éludes réalisées préalablement
aux présentes par le VENDEUR, savolr:

*Une copie du rapport 15873 d'essai de localisation de puits de marniére
&tabli par le laboratoire régional des ponts et chaussées de SAINT-BRIEUC — CGETE
de I'Quest, daté de décembre 2007 ;

* une copie du plan d'emprise des fouilles archéologiques et indices de
cavités soulerraines,

* une copie du rapport d'éludes géotechniques établi le 1 juillet 2008 par la
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Direclion Reéglonale Normandie du Bureau d'Eludes Hydrogéolechniques Nord el
QOuest, contenant diagnostic sur un Indice de cavilé sur la Commune d'lsneauville ;
*une copie des rapports élablis par le cabinel FOR&TEC en date du 18 avril
2012 (indice n°118) et du 30 décembre 2012 (indice DIAG ARCHEQ),
*une copie du rappart établi par le cabinet FOR&TEC en dale du 30 octobre
2012 (indice 76108-158)

Une copie du plan de recensement des cavités soulerraines élabli par la
METROPOLE ROUEN NORMANDIE esl demeurée annexée. Les indices figurent
également au plan de venle, de division el de bornage susvisé,

L'ACQUEREUR déclare avoir parfaite connaissance de ces piéces pour en
avoir regu une copie dés avanl ce jour, et vouloir en faire son affaire personnelle.

Précisions particuliéres : Aux termes de l'acle regu par Mailre Jean-Philippe
BOUGEARD, Nolaire associé au MESNIL ESNARD (76240), le 17 mars 2015,
cenlenant la vente par la METROPOLE ROUEN NORMANDIE au profit de ROUEN
NORMANDIE AMENAGEMENT, VENDEUR, il a élé slipulé sous le paragraphe
"MARNIERE-CAVITES SOUTERRAINES", ce qui suit ci-aprés rapporlé par exlrails:

« Le VENDEUR déclare que différents indices de cavités souterraines a
l'intérieur du périmétre de la Zone d'Aménagement Concertée de la Plaine de la
Ronce, sont indiqués dans les plans d'occupation des sols et plans locaux
d'urbanisme applicables sur le territoire des communes concernées, et que
d'aulres ont été mis en évidence & I'occasion de tests géophysiques réalisés
dans le cadre d'une recherche de puits de marniéres.

Le VENDEUR a procédé a ses frals aux recherches complémentaires afin
de lever les indices révélés dans le cadre des tests qu'il a falt réaliser.

[

"-En ce qui concerne les parcelles situées & BOIS-GUILLAUME
cadastrées section AD numéros 510 et 615 et & ISNEAUVILLE cadastrées
section C numéros 1065, 1075, 1076, 1078, 1097, 1099, 1101 et 1103

Aux termes de l'acte regu par Maitre Jean-Marie VAUGHELLE, Notaire
assoclié au MESNIL-ESNARD, le 30 aodt 2012 susvisé, contenant vente par
I'EPFN & la CREA, il a été précisé ce qui suit, sous le titre "MARNIERE-CAVITES
SOUTERRAINES", ci-aprés littéralement rapporté:

“Le VENDEUR déclare que différents Indices de cavités soulerraines a
lintérieur du périmétre de la Zone d'Aménagement Corcertée de la Plaine de la
Ronce, sont répertoriés dans les plans d'occupation des sols applicables sur le
territoire des communes concernées, et que d'aulres ont été mis en évidence a
l'occasion de tests géophysiques réalisés dans le cadre d'une recherche de
puils de marniéres ;

- Une cople du plan de zonage du PLU demeure ci-annexée aprés
mention;

- une cople du "Recensement des Indices de cavilés soulerralnes”
dressé par le GETE Normandie Centre en mars 2007 demeure ci-anhexé aprés
mention;

- une cople du rapporl établi par FOR&TEC situé & SAINTE-MARIE-DES-
CHAMPS (76190), 11 avenue de I'Industrie en date du 3 novembre 2010 demeure
ci-annexé aprés mention.

La conclusion de ce rapport est la suivante:

" FOR&TEC a été nissionnée pour assurer le suivi du comblement de |a
marniére découverte sur la zone C du pare d'aclivités La Plaine de la Ronce
(face au lot 11 et & c6té d'un bassin pluvial) de la commune dISNEAUVILLE
pour le comple de la GREA. Le remplissage a été opéré par la société SAFFRAY.

Le volume fotal de coulls nécessaire au comblement de la totalité de la
marniére a été de 165m®. Le volume de la cavité élalf estimé a environ 240m* Le
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volume prévisionnel a manifestement été surévalué (estimation par mesures
laser & partir des forages, mals pas de visite de cavité).

Le coulls était conforme au remplissage de cavités souferraines et
suffisamment flulde pour se répartir dans tous les recoins de la marnlére, Tous
les forages d'évent sont pleins et le refrait constaté aprés séchage ne dépasse
pas 40 centimétres par rapport au terraln naturel.

L'opération s'est blen déroulée et le comblement est terminé.

Nous pouvons donc considéré que le site est totalement sécurisé,

FOR&TEC propose donc de lever l'indice archéo 3 et son périmétre de
séeurité,

FOR&TEC propose donc de supprimer la parcelle napoeléonienne n°25 et
son périmétre de sécurité."

Les copies du "Recensement des indices de cavités soulerraines" susvisé et
du rapport établi par FOR&TEC susvisé sont demeurées ci-annexées aprés mention.

Les parties el notamment [I'ACQUEREUR déclarent avoir parfaile
connaissance de documents susvisés pour en avoir regue une copie dés avant ce jour
el pour avair pu réunir l'ensemble des informations nécessaires préalablement a la
présente acquisition.

L'ACQUEREUR reconnait étre parfaitement informé de cette clause, et
vouloir en faire son affaire personnelle.

A l'exception de celles visées ci-dessus, le VENDEUR déclare qu'il n'a pas
été effeclué d'autres études relatives au terrain.

Le VENDEUR déclare toutefois qu'aucune cavité souterraine ni aucun
autre indice de cavités soulerraines n'a été mise en évidence sur le bien objet
des présentes, & l'occasion des tests qu'il a fait réaliser. En conséquence,
aucune analyse supplémentaire n’a été effectuée parfe VENDEUR

L'ACQUEREUR déclare qu'il n'a pasprocédé & des sondages
complémentaires.,

L’ACQUEREUR prend le BIEN dans ['état oll il se trouve au jour de l'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soil
nolamment en raison de |'état du sol et du sous-sol.

L'ACQUEREUR devra faire son alfaire personnelle, a ses frals exclusifs, du
comblement des cavilés souterraines autres que celles découvertes dans le cadre des
recherches réalisées par le VENDEUR, et qui pourraient se révéler ultérieurement,
nolamment & l'occasion des travaux de construction entrepris par 'ACQUEREUR.

Etude de sol

L'ACQUEREUR déclare qu'il n'a pas procédé a des sondages, études de sol,
de sous-sol, tous prélévements, toutes analyses, sur le terrain permettant de vérifier la
nalure du sol.

L’ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ol il se trouve au jour de |'enirée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison de I'état du sol et du sous-sol.

FOUILLES ARCHEOLOGIQUES

Le VENDEUR déclare que le bien objet des présentes a falt I'objet d'un
diagnostic archéologitue qul a conelu A I'absence de vestiges archéologiques
susceptibles de faire I'objet de mesures visant soit a leur étude par la fouille,
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soit & leur conservation partielle ou totale par la modification de la consistance
du projet d'aménagement. En conséquence, Il n'a pas été procédé sur les biens
objets des présentes 4 des fouilles archéologiques,

Sont demeurés annexés aux présentes:

* une copie du plan de localisalion des lranchées réalisées a |'occasion du
diagnostic archéologique réalisé par IINRAP, fin décembre 2007, dans la phase | de
I'aménagement de la Plaine de la Ronce ;

*une copie du plan d'emprise des fouilles archéologiques el indices de cavilés
souterraines ;

‘cople de l'arrélé préfectoral n°AD-M-2008-65-TRANCHE3 prescrivanl la
réalisalion d'un diagnostic archéologique préventif et modifiant I'arrélé AD-2006-85 du
22 janvier 2007.

*L'accusé de réception du rapport de diagnoslic en dale du 2 acil 2012.

*une copie du rapport établi par I''NRAP, en juillet 2012,

Les parties el notamment I'ACQUEREUR déclarent avoir parfaite
cennaissance de ces documents pour en avoir regue une copie dés avanl ce jour et
pour avoir pu réunir I'ensemble des informations nécessaires préalablement aux
présentes.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Amlante - Saturnisme - Diagnostic de performance énergétique

Gaz - Electricité

Le BIEN objet des présentes étant une parcelle de lerrain a balir, ledil BIEN
n'esl pas soumis a la législation relative ;

- au salurnisme,

- a la présence de matériaux conlenant de I'amiante,

- a l'installalion au gaz,

- el a l'inslallation éleclrique,

- au diagnoslic de performance énergélique.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Radon

Le radon esl un gaz radioaclif d'origine nalurelle qui représenle le tiers de
I'exposition moyenne de la populalion frangaise aux rayonnemenls icnisanls.

Il est issu de la désintégralion de I'uranium el du radium présents dans la
crolle lerrestre.

Il esl présenl partoul & la surface de la planéte et provient surtoul des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de cerlains malériaux de consltruclion.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, nolamment dans les
maisons, Les moyens pour diminuer les concenlralions en radon dans les maisons
sont simples :

. aérer el venliler les baliments, les sous-sols el les vides sanilaires,

. améliorer I'étanchéité des murs el planchers.

L'aclivité volumique du radon (ou concenlralion de radon) a l'intérieur des
habilalions s'exprime en becquerel par mélre cube (Bg/m3).
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L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants dimmeubles balis silués dans les zones a potentiel radon ol
I'exposition au radon est susceplible de porter atteinte 4 a santé sont tenus de mettre
en cauvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones & potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols ;

a Zone 1 : zones a potentiel radon faible,

. Zone 2 : zones & potentiel radon faible mais sur lesquelles des
facteurs géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

o Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5§° du Code de l'environnement dispose que l'obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparlies entre ces lrois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se ftrouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas
nécessaire.

Zone de bruit - Plan d'exposition au bruit des aérodromes

L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d'exposition au brult des aérodromes, prévu par l'arlicle L 112-6 du Code de
l'urbanisme.

Aléa — Retrait gonflement des arglles

Limmeuble est concerné par la cartographie des zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel conséculif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construclion et de la
prévention des risques nalurels majeurs.

La carte d'exposilion des formations argileuses au phénoméne de mouvement
de terrain différentiel identifie quatre catégories de zones :

o Les zones d'exposition forte, qui correspondent & des formalions
essenliellement argileuses, épaisses et conlinues, oll les minéraux argileux
gonflants sont largement majoritaires et dont le comportement géotechnique
indique un matériau trés sensible au phénomeéne.

. Les zones d'exposition moyenne, qui carrespondent & des formations
argileuses minces ou disconlinues, présentant un terme argileux non
prédominant, ol les minéraux argileux gonflants sont en proportion équilibrée
et dont le comportement géotechnique indique un matériau moyennement
sensible au phénomene.

. Les zones d'exposition faible, qui correspondent & des formations non
argileuses mais contenant localement des passées ou des poches argileuses,
ol les minéraux argileux gonflants sont minoritaires et dont le comportement
géolechnique indique un matériau peu ou pas sensible au phénoméne, selon
l'endroit oti on le mesure.

. Les terriloires qui ne sont pas classés dans l'une des trols zones
précédentes sont des zones d'exposition résiduelle, ol la présence de terrain
argileux n'est, en I'état des connaissances, pas identifide,
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En l'espéce I'immeuble se lrouve dans une zone d'aléa faible,
Une cople de la cartographie est annexée.

INFORMATION DE L'ACQUEREUR

L’ACQUEREUR déclare ici avoir pris connaissance, préalablement a la
signalure, des particularilés révélées par les élats des risques dont les rapports sont
annexés el des rapports de consullalions des bases de données environnementales
le cas échéant.

LU'ACQUEREUR déclare avair été informé des conséquences de ces
particularilés au regard des autorisalions d'urbanisme, le lout de fagon a ce que le
VENDEUR ne soil Jamais inquiété ou recherché.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

Etat des risques et pollutions
Un élat des risques et pollutions est annexé aux présentes.

Absence de sinistres avec Indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en applicalion de I'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivanles ont élé consullées :

« La base de données relalive aux anciens siles induslriels el aclivilés de
service (BASIAS).

» La base de données relative aux siles el sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une aclion des pouvoeirs publics, & titre prévenlif ou curatif
(BASOL).

o La base de données relalive aux risques naturels el lechnologiques
(Géarlsques),

Les copies des dossiers NOTARISQUES et ERRIAL sont demeurées
annexeées,

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Les parlies sonl informées des disposilions sulvanles du Code de
I'environnement :

« Gelles de l'article L 514-20 du Code de |'environnement, el ce dans la mesure
oli une inslallation soumise & autorisalion ou a enregistrementl a élé exploilée
sur les lieux :

"Lorsqu'une installation soumise a aulorisalion, ot & enregisirement, a élé
exploitée sur un lerrain, le vendeur de ce lerrain esl lenu d'en informer par écril
l'acheteur; il l'informe également, pour aulanl qu'il les copnaisse, des dangers ou
inconvénienls importants qui résullent de I'exploilation,

Si le vendeur esl I'exploilant de l'inslallation, il indique égalemenl par écril &
l'acheteur si son aclivilé a enlrainé la manipulalion ou le stockage de subslances
chimiques ou radioaclives. L'acle de venle allesle de {'accomplissemenl de celle
formalité.
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A défaut et si une pollulion constalée rend le lerrain impropre a sa destination
précisée dans le conlral, dans un délai de deux ans & compler de la découverte de la
pollution, I'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restiluer une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendeur, lorsque le coll de celle réhabilitation ne parail pas disproportionné par
rapport au prix de vente."

s Celles de I'article L 125-7 du Code de I'environnemenlt, et ce dans la mesure
oll une installation soumise a autorisation ou & enregistrement n'a pas été
exploilée sur les lieux :

"Sans préjudice de l'article L 514-20 et de l'ariicle L. 125-5, lorsqu'un terrain
silué en zone d'infarmation sur les sols mentionné & l'article L 125-6 fait I'objet d'un
contrat de venle ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain eslt tenu d'en
informer par écril 'acquéreur ou le locataire. Il communique les informalions rendues
publiques par I'Etal, en application du méme arficle L. 125-6. L'acle de venle ou de
location alleste de I'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollttion constalée rend le lerrain impropre & sa deslination
précisée dans le contral, dans un délai de deux ans a compler de la découverte de la
pollution, 'acheteur ou le locataire a le choix de demander la résolution du conlrat ou,
selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de venle ou d'obtenir une
réduclion du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux
frais du vendeur lorsque le coll de celte réhabilitation ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de venle."

En outre, paur ce qui concerne le traitement des terres qui seront excavées,
elles deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la
réglemenlation des déchets. Elles devrant, a ce titre, faire 'objet d'une évacuation
dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non dangereux ou inerte
des déchets,

Le VENDEUR déclare :

s e pas avoir personnellement exploité une installation soumise 4 autorisation
ou & enregistrement sur les lieux ;

» ne pas connailre I'existence de déchets considérés comme abandonnés ;

e qu'asa connaissance :

|'activité exercée dans I'immeuble n'a pas entrainé la manipulation ou
le stockage de substances chimiques ou radioaclives visées par
J'article L 514-20 du Code de I'environnement ;

limmeuble n'est frappé d'aucune pollution susceplible de résulter
notamment de I'exploitation acluelle ou passée ou de la proximité
d'une installation soumise & aulorisalion ou & enregistrement ;

il n'a jamais été déposé ni ulilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci
de déchels ou substances quelconques telles que, par exemple,
amiante, polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou
dans des appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou
inconvénients pour la santé ou I'environnement ;

il n'a jamais élé exercé sur les lieux ou les lieux voisins d'activités
entrafnant des dangers ou inconvénients pour la santé ou
I'environnement (air, eaux superficlelles ou soulerralnes, sols ou
sous-sols par exemple) ;

il ne s'est pas produit d'incident ou accident présentant un danger
pour la sécurité civile, la qualité, la conservation ou la circulation des
eaux ;

» quil n'a pas regu de I'administration en sa qualité de * détenteur”, aucune
injonclion de faire des lravaux de remise en état de l'immeuble ;
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» qu'il ne dispose pas d'informalion Iui permetlant de supposer que les lieux ont
supporté, & un moment quelconque, toute ou parlie d'une installation classée
au, encore, d'une fagon générale, une installation soumise a déclaration.

Etude suite a I'incendie de LUBRIZOL

Le VENDEUR déclare avoir missionné la société ENVISOL pour la réalisation
d'une évalualion de I'impact de l'incendie du 26 seplembre 2019 sur la qualilé des
sols superficiels.

Une copie du rapporl établi le 23 juin 2020 ainsi qu'une note de synlhése en
date du 7 juillet 2020 sonl demeurés annexés aux présentes.

ORIGINE DE PROPRIETE

ORIGINE DE PROPRIETE

Le BIEN appartient au VENDEUR pour l'avoir acquis, avec d'autres biens
immobiliers, de :

L'établissement  dénommé  METROPOLE ROUEN  NORMANDIE,
Elablissemenl public de coopération intercommunale (EPCI), donl le siége esl a
ROUEN (76000), 14 bis avenue Pasleur, Narwich House, idenlifiée au SIREN sous le
numéro 200023414 el immatriculé au Registre du Commerce el des Sociélés de
ROUEN.

Venant aux droils de la COMMUNAUTE DE L'AGGLOMERATION ROUEN-
ELBEUF-AUSTREBERTHE-CREA par suite de sa transformation en mélropole aux
termes des arlicles L5217-1 el suivanls du Code Général des Colleclivilés
Terriloriales, dénommée "METROPOLE ROUEN NORMANDIE", conformément au
décret n® 2014-1604 du 23 décembre 2014, entré en vigueur le 1er janvier 2015.

Aux termes d'un acte regu par Mailre Jean-Philippe BOUGEARD, Notaire
associé soussigné, le 17 mars 2015.

Moyennant un prix payé complant aux termes de ['acte qui en contenail
quiltance.

Une cople authenlique dudit acle a élé publié au service de la publicilé
fonciére de ROUEN 2EME le 3 avril 2015, volume 2015P, numéro 1590.

Suivie d'une atteslalion reclificalive publiée au service de la publicité fonciére
de ROUEN 2EME, le 22 juin 2015, volume 2016P, numéro 2823,

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

En ce qul concerne la parcelle située 4 ISNEAUVILLE cadastrée section
G numéro 1129 (anclennement cadastrée section AC numéro 1075)

Le bien susvisé appartenail a l]a METROPOLE ROUEN NORMANDIE venant
aux droits de la CREA, pour |'avoir acquis, d'un plus grand ensemble, de :

L'Etablissemenl dénommé ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE
NORMANDIE, précédemment dénommé « Elablissement Public de la Basse Seine »
par abrévialion « E.P.B.S. »,

Etablissement public & caraclére industriel el commercial dont le siége esl a
ROUEN CEDEX 1 (76168), Carré Pasleur - 5 rue Montaigne Boile Poslale 1301,
idenlifite au SIREN sous le numéro 720 500 206 et immalriculée au Regislre du
Commerce et des Sociétés de ROUEN.

Aux lermes d'un acte regu par Mailre Jean-Marie VAUCHELLE, Nolaire
associé au MESNIL-ESNARD, le 30 aoil 2012,

Moyennanl le prix de 349.669,50 euros foutes laxes comprises, se
décomposant comme suit :

*En ce qui concerne les parcelles cadaslrées section AD numéros 5089 el 510
siluges a BOIS-GUILLAUME-BIHOREL (76230) el les parcelles cadaslrées seclion C
numeéros 1059, 1060 et 1061 siluées a ISNEAUVILLE (76230) : le prix de cession était
de 111.313,29 euros TVA sur marge d'un monlanl de 1.707,02 euros incluse, dont
frais el aclualisalion & concurrence de 8.709,27 euros, et indemnité d'éviction a
concurrence de 5.323,00 euros

*En ce qui concerne la parcelle cadastrée seclion C numéro 79 siluée a
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ISNEAUVILLE (76230) : le prix de cession était de 238.356,21 euros TVA sur marge
d'un montant de 3.275,99 euros incluse, dont frais et actualisation &4 concurrence de
16.714,22 euros.

L'acquéreur s'était engagé a payer le prix par la comptabilité¢ du notaire
rédacteur dans les 45 jours de la date de signature de ['acte.

Ledit prix a été payé depuis, ainsi déclaré.

Une copie authentique dudit acle a été publiée au service de la publicité
fonciére de ROUEN 2EME, le 13 septembre 2012, volume 2012P, numéro 4792,

L'état sur formalité s'est révélé négalif de toutes inscriptions du chef des
vendeurs.

En ce qui concerne |a parcelle située a ISNEAUVILLE cadastrée section
C numéros 1123 (anciennement cadastrée section AC numéro 1106)

I- Fusion de la Communauté de ['Agglomération Rouennaise, de la
Communauté d'Agglomération d'Elbeuf — Boucle de Seine et des Communautés de
Communes Seine — Austreberthe et le Trait — Yainville

Du fait de la fusion des communautés d'agglomération d'Elbeuf — Boucle de
Seine el Rouennaise et des communautés de communes Seine-Autreberthe et le
Trait-Yainville conformément aux dispositions de l'article L 5211-41-3 du Code général
des collectivités territoriales (CGCT), ainsi constaté en premiére partie des présentes.

lI- Du chef de la CAR

Le bien susvisé apparlenalt & la CAR pour ['avoir acquis, d'un plus grand
ensemble, de ;

La société dénommée SNC PLAINE DU MOULIN, société en nom collectif au
capital de 1.525,00 euros, dont le siége social est & VELIZY-VILLACOUBLAY
(78140), 3 Avenue Morane Saulnier, identifiée au SIREN sous |le numéro 382 819 068
et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de VERSAILLES.

Aux termes d'un acle regu par Maitre notaire & NOTRE DAME DE
BONDEVILLE le 19 octobre 2007.

Moyennant le prix de 4,239.532,00 euros. Etant lci précisé que le prix des
parcelles intégrait les indemnités de remploi.

L'acquéreur s'était engagé a payer le prix par la comptabilité du notaire
rédacteur dans les 45 Jours de la date de signature de l'acte.

Ledit prix a été payé depuis, ainsi déclaré.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de ROUEN 2EME le 31 octobre 2007, volume 2007P, numéro 5812,

L'élat sur formalité s'est révélé négalif de toutes inscriptions du chef des
vendeurs.

ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE
Eu égard a la déclaration d'ulilité publique relatée plus haut, il n'y a pas lieu
d'élablir aux présentes une origine plus antérieure du BIEN.

NEGOCIATION DIRECTE ENTRE LES PARTIES

Les parties déclarent que les conventions ont été négociées directement entre
elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si celte déclaration se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient & la charge des auteurs de la déclaration inexacte.

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notaire rédacteur adressera, & l'attention de I'ACQUEREUR, une copie
authentique, sur support papier ou sur support éleclronique, des présentes
qu'ultérieurement, nolamment en cas de demande expresse de ce dernier, de son
mandataire, de son nolaire, ou de son ayant droit,

Néanmoins, le notaire |ul adressera, immédiatement aprés la signature des
présentes, une copie scannée de l'acle si l'acte a été signé sur support papier, ou une
copie de |'acle électronique s'il a été signé sous celte forme.

39



L'ACQUEREUR donne son agrément & ces madalilés de délivrance, sans que
cel agrément vaille dispense pour le nolaire de délivrer ultérieurement la copie
authenlique,

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parlies déclarent que les disposilions de ce conlral ont élé, en respect
des régles impératives de I'article 1104 du Code civil, négociées de bonne fol. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles,

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En applicalion de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir préconlractuel d'informalion, qui ne saurail loulefois porler sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porié a la connaissance de 'ACQUEREUR l'ensemble des
informations donl il dispose ayant un lien direct el nécessaire avec le conlenu du
présent conlral et dont l'importance pourrail élre délerminante de son consenlemenl.

Ce devoir s'applique a loule informalion sur les caraclérisliques juridiques,
malérielles et environnemenlales relalives au BIEN, ainsi qu'a son usage, dont il a
personnellemenl connaissance par lui-m&me et par des liers, sans que ces
informalions puissent élre limitées dans le temps.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement a ce devair serait
sanclionné par la mise en ceuvre de sa responsabililé, avec pessibilité d'annulation du
conlral s'il a vicié le consentement de 'ACQUEREUR.

Pareillement, 'ACQUEREUR déclare avair rempli les mémes engagements,
lout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devair d'informalion est donc réciproque.

En outre, conformément aux disposilions de l'arlicle 1602 du Code civil, le
VENDEUR esl lenu d'expliquer clairement ce & quol il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'inlerprétant conlre lui.

Les PARTIES alteslent que les informations délerminantes connues d'elles,
données el regues, sont rapporlées aux présentes,

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Le mécanisme de limprévision nécessile un changement de circonslances
rendant I'exécution d'un contral excessivemenl onéreuse, changement imprévisible
lors de la conclusion de celui-ci,

Ce mécanisme esl prévu a l'article 1195 du Code civil donl les disposilions
sont littéralement rapporiées :

"Si un changemenl! de circonstances imprévisible lors de la conclusion du
coniral rend l'exéculion excessivemenl onéreuse pour une partie qui n'avail pas
acceplé d'en assumer le risque, celle-ci peul demander une renégocialion du conlral 4
son coconlraclanl. Elle conlinue 8 exéculer ses obligalions durant la renégocialion.

En cas de refiis ou d'échec de la renégocialion, les parlies peuvent convenir
de la résolulion du conlral, a la dale el aux condilions qu'elles délerminent, ou
demander d'un commun accord au juge de procéder & son adaplation. A défaul
d'accord dans un délai raisonnable, le juge peul, & la demande d'une parlie, réviser le
conlral ou y mellre fin, a la dale et aux conditions qu'il fixe",

Les parlies écartent de leur conlral les disposilions de l'arlicle 1195 du Code
civil permetlant la révision du conlrat pour imprévision, eslimant que comple lenu du
conlexte des présentes, celte renonclalion n'aura pas de conséquences
déraisonnables 4 l'endroil de l'une d'entre elles. Par suile, elles ne pourronl pas
solliciter judiciairement la renégocialion des présenles s'il survienl un événement
imprévisible rendant I'exéculion excessivement onéreuse pour l'une d'enlre elles.
Toutefois celle renoncialion n'aura d'effet que pour les événements qui n'auronl pas
élé prévus aux lermes des présentes.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caraclérisé
par lirrésislibilité el I'imprévisibilité qui impliquent I'impossiblilité pour le débileur
d'exéculer son obligalion el donl seul le débiteur peul se prévaloir.
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Aux termes de [larlicle 1218 du Code civil "Il y a force majeure en malidre
conlracluelle lorsqu'un événement échappant au conlrole du débiteur, qui ne pouvail
élre raisonnablement prévu lors de la conclusion du conltrat ef dont les effels ne
peuvent élre évilés par des mesures approprides, empéche [l'exécution de son
obligation par le débiteur.

Si l'empéchement est temporaire, l'exécution de I'obligation est suspendue &
moins que le refard qui en résulterait ne justifie la résolution du contral Si
l'empéchement est définitif, le conlral est résolu de plein droit et les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 1351-1."

CONVENTIONS ANTERIEURES

Les présentes entrant dans le champ d'application de I'article L 274-1 du
Code de la construction et de I'habitation issu de la loi relative & la solidarité et au
renouvellement urbain, les parlies attestent que les convenlions contenues dans le
présent acte sont identiques & celles figurant dans I'avant-contrat,

Si toutefois des différences existaient les parties précisent qu'il ne s'agit alors
que de points mineurs n'altérant pas les conditions essentielles et déterminantes de la
vente telles qu'elles sont relatées dans I'avant contrat.

MEDIATION

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, préalablement & toute instance judiciaire, le soumettre a un médiateur
qui sera désigné et missionné par le Centre de médiation notarlale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements uliles sur le sile:
https:/fwww.mediation.notaires.fr.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :

* en leur demeure ou sigge respeclif pour I'exécution des présentes et de leurs
suites,

+ en [loffice notarial pour la publicité fonciére, I'envoi des piéces et la
correspondance s'y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANGE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis atcun ancien lilre de propriété a 'ACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, & ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoln, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR & ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvol des pidces a
'ACQUEREUR et a IINTERVENANT devront s'effectuer en I'Etude de Maitre
PARQUET, Notaire parlicipant.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera en son siége.

Chacune des parties s'oblige 4 communiquer au notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS - PUBLIGITE FONGIERE

Pour I'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que l'omission d'une piéce annexe dont le conlenu est relaté
aux présenles, les parlies agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout nolaire ou a tout collaborateur de I'office notarial dénommé en téte
des présentes, & leffet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
reclificalifs pour mettre le présent acle en concordance avec lous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.
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AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parlies affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impats, que le présent acte exprime ['intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir élé informées par le nolaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correclionnelles encourues en cas d'inexactilude de
celte affirmalion ainsi que des conséquences civiles édictées par larlicle 1202 du
Code civil.

Le nolaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acle n'est
modifié ni cantredil par aucune conlre-letire contenant augmentalion du prix.

DEMANDE DE RESTITUTION — AUTORISATION DE DESTRUCTION DES
DOCUMENTS ET PIECES

Les originaux des documenls el piéces remis par les parlies au nolaire leur
seronl reslilugs, si elles en font la demande expresse dans le délai d'un mois &
compler des présenles.

A défaul, les parlies autorisent l'office nolarial & détruire ces documenls et
piéces, et nolamment toul avant-conlral sous signature privée pouvant avair été élabli
en vue de la conclusion du présent acte, considéranl que celui-ci contient linlégralite
des conventions auxquelles elles onl entendu donner le caractére d'aulhenlicite,

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présenles, pour l'accomplissement des acliviés nolariales,
notamment de formalités d'acles.

Ce traitement esl fondé sur le respect d'une obligation légale el I'exéculion
d'une mission relevant de I'exercice de I'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & I'ordonnance n® 45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seronl susceptibles d'&lre lransférées aux destinataires
suivanis :

« les adminislralions ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du nolarial, les fichiers cenlraux de la
profession nolariale (Fichier Central Des Derniéres Valentés, Minutier Central
Eleclronique des Nolaires, regisire du PACS, elc.),

« les offices nolariaux parlicipant au concourant a ['acte,
» les élablissements flinanciers concernes,
o les organismes de consells spécialisés pour la geslion des aclivilés nolariales,

« le Conseil supérieur du notarial ou son délégalaire, pour la produclion des
slalistiques permettant 'évaluation des biens immobiliers, en applicalion du
décrel n° 2013-803 du 3 seplembre 2013,

« les organismes publics ou privés pour des opéralions de vérification dans le
cadre de |a recherche de personnalités poliliquement exposées ou ayant fait
I'objel de gel des avoirs ou sanclions, de la lutle contre le blanchiment des
capilaux et le financement du terrorisme. Ces vérificalions font l'objet d'un
transfert de données dans un pays silué hors de |'Union Européenne el
encadré par la signalure de clauses conlractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de proleclion des données
subslanliellement équivalent a celui garanli dans I'Unlon Européenne.

La communicalion de ces données 4 ces deslinalaires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des aclivités notariales.
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Les documenls permeltant d'établir, d'enregisltrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compler de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque |'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures prolégées. Les vérificalions lides aux
personnalités poliliquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément 2 la réglementalion en vigueur relative & Ia protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander |'accés aux donnéas les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la reclification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du lraitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliere. Elles peuvent également définir des
direclives relatives & la conservation, a l'effacement et 2 la communication de leurs
données personnelies aprés leur déces.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent conlacter 4 l'adresse suivante : cil@notaires.fr.,

Si les personnes esliment, aprés avoir contaclé I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent intraduire une réclamation auprés d'une
aularité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes 4 la suite de
leur nam ou dénomination Iui a été régulidrement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque I'acte est établi sur support papier les pigces annexées a l'acte sont
revélues d'une mention constatant cette annexe et signée du nolaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support éleclronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en |'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-léte du présent acte.
Et lecture faile, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tabletle numérique.

Le notaire, qui a recueilli limage de leur signalure, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au mayen d'un procédé de signature
électronique qualifié.
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